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Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie, reprezentujagc Gmine Miasto Koszalin jako wiasciciela
lokali gminnych we wspéinocie i jednoczesnie cztonka Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomodci przy
ul. Gieldowej 18 A-C w czesici proporcjonalnej do wielkosci udziatow miasta wynoszacego 0,2657,
w odpowiedzi na pismo z dnia 08.09.2026 r. w ktérym powotuje sie Pan na ziozony wniosek
o udostepnienie informacji publicznej, gdzie w tresci stwierdza sie, ze chodzi przede wszystkim o tres¢
wystapien innych wiascicieli do ZBM w zakresie zarzutéw dotyczacych Zarzadu Wspdlnoty, a w razie
odmowy, wydania decyzji administracyjnej informuje, ie adane dokumenty nie moga zosta¢ przekazane
w trybie dostepu do informacji publicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 1 u.d.i.p. informacjg publiczna jest informacja o sprawach publicznych. Sam fakt, Ze
okreslony dokument znajduje sie w posiadaniu jednostki samorzadu albo podmiotu zobowigzanego
do stosowania ustawy nie powoduje, ze kazdy taki dokument automatyczne staje sie informacja publiczna.

W przedmiotowej sprawie, ZBM wystepuje w stosunkach ze Wspdlnota Mieszkaniowa ww. nieruchomosci
nie jako organ administracji prowadzacy postepowanie administracyjne, lecz jako reprezentant Gminy
Miasto Koszalin bedacej jednym z wiascicieli lokali. Jest to zatem sfera stosunkéw cywilnoprawnych,
wynikajacych z wlasnosci lokali i cztonkostwa Gminy we wspélnocie.

W Wyroku NSA z 29 kwietnia 2020 r., 10SK 1352/19 wskazano, ze jezeli podmiot publiczny dziata w danej
relacji jak podmiot prywatny, dane powstajace w ramach tej dziatalnosci nie staja sig tylko z tego
powodu informacja publiczna. Sprawa dotyczyta wiasnie dokumentéw wspdlnoty mieszkaniowej
pozostajacej w dyspozycji podmiotu komunalnego. NSA zaakceptowat stanowisko, ze dokumenty dotyczace
dziatalnosci wspélnoty jako podmiotu prawa prywatnego, nie stanowig automatycznie informagiji
publicznej. Stanowisko to jest szczegdlnie waine w niniejszej sprawie. Whioski i pisma prywatnych
whascicieli kierowane do ZBM opisujace konflikt wewnatrz wspodlnoty, sposéb dziatania cztonkéw zarzadu,
relacje miedzy mieszkancami, naleiq do sfery prywatnoprawnych stosunkéw wiascicielskich, a nie do
wykonywania przez ZBM funkcji publicznej. Gmina jako wiasciciel, moie bowiem oceniaé sposob
funkcjonowania wspélnoty i korzystaé z praw przystugujacych jej na podstawie ustawy o wiasnosci lokali.
Nie powoduje to jednak, ze prywatna korespondencja innych wiascicieli lokali, staje si¢ dokumentacja
administracyjng podlegajacg powszechnemu udostepnieniu.

Art. 29 ust. 3 uw.l przyznaje kaidemu wiascicielowi lokalu prawo kontroli dziatalnosci zarzadu
wspdlnoty. Uprawnienie to umozliwia wiascicielowi, zadanie dostepu do dokumentacji wspdlnoty
i kontrolowanie sposobu zarzadzania nieruchomoscia wspdlng. Nie oznacza ono jednak prawa do
zadania od innego wladciciela lokalu petnej tresci prowadzonej przez niego korespondencji
z pozostalymi wiaécicielami ani dokumentacji, ktéra ten wlasciciel zgromadzit we wiasnym zakresie.
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W orzecznictwie sadowoadministracyjnym przyjmuje sie dodatkowo, ie dostep cztonka wspéinoty do
dokumentéw dotyczacych funkcjonowania wspélnoty, powinien by¢ realizowany przede wszystkim w trybie
wynikajacym z ustawy o wlasnosci lokali, a nie poprzez przepisy o informacji publicznej.

Informacja dotyczaca przetwarzania i ochrony danych osobowych w zwigzku z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679

dostepna jest pod adresem: hitp://zbm.koszalin.ibip.pl/public/?id=216478 oraz w siedzibie Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie przy
ul. Potezyriskiej 24.

ADMINISTRATOREM Pani/Pana danych osobowych jest Zarzad Budynkéw Mieszkalnych. Pani/Pana dane osobowe zostaly pozyskane przez Administratora
do realizacji prawnie okre$lonych zadan Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie archiwizacji
dokumentéw. Z Administratorem mozna sie kontaktowaé pisemnie, za pomaocg poczty tradycyjnej na adres: ul. Potczyriska 24, 75-815 Koszalin lub drogg

e-mailowa pod adresem: zbm@zbm.koszalin.
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