Załącznik 4 do Umowy na wykonanie przeglądów rocznych budowlanych 2026


SZCZEGÓŁOWY ZAKRES 
w postępowaniu na : Przeprowadzenie okresowej rocznej kontroli stanu technicznego budynków Wspólnot Mieszkaniowych zarządzanych przez ZBM
1. Zgodnie z art. 62 ust. 1, pkt 1 a,b oraz pkt 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t. j. Dz. U. z 2025 roku poz. 418 ze zmianami) i aktami wykonawczymi do ustawy, należy wykonać okresowe przeglądy stanu technicznego budynków wymienionych w załączniku nr 1 do umowy, w zakresie:

a) Przeprowadzenia kontroli staniu technicznego i przydatności do użytkowania obiektu (raz w roku):

 badanie elementów budynku i instalacji narażonych na szkodliwe wpływy atmosferyczne i niszczące działania czynników występujących podczas użytkowania obiektu,

 sprawdzenie stanu konstrukcji,

 badanie stanu elewacji,

 przegląd pomieszczeń obiektu.
b) przeprowadzenia kontroli instalacji i urządzeń służących ochronie środowiska (raz w roku):

 badanie stanu technicznego urządzeń służących gromadzeniu i utylizacji odpadów stałych typu śmietniki, wiaty śmietnikowe,

 badanie stanu technicznego urządzeń służących gromadzeniu, odprowadzeniu ścieków bytowych oraz kanalizacji deszczowej,
 oględziny innych urządzeń sanitarnych (instalacja wodno-kanalizacyjna, c.o. i inne).
2. Z wykonanych przeglądów należy sporządzić i przekazać do działu DWM indywidualnie dla każdego budynku „Protokół z okresowej „rocznej” kontroli stanu technicznego budynku” wg Załącznika nr 3, w którym należy przedstawić:
a) dane adresowe nieruchomości, dane zarządcy nieruchomości, dane osoby przeprowadzającej przegląd,

b) informację o wynikach przeglądu – opis stanu faktycznego stwierdzonego w wyniku przeprowadzonego przeglądu, oraz wskaże zalecenia co do sposobu usunięcia stwierdzonych nieprawidłowości,

c) potwierdzenie lub brak potwierdzenia z wykonania zaleceń zawartych w protokole z ostatniego przeglądu, jeśli były takie wpisane,

d) w przypadku stwierdzenia przez Wykonawcę zagrożenia dla bezpieczeństwa ludzi i mienia z uwagi na zły stan techniczny budynku, Wykonawca zobowiązany jest do złożenia pisemnej informacji Zamawiającemu w tej sprawie  z jednoczesnym  wpisaniem w/w nieprawidłowości w  Załączniku nr 2

e) dołączy dokumentację fotograficzną wykonaną w trakcie przeglądu ( min 12 zdjęć /budynek)
2. Oryginały    dokumentów   wskazanych   w   ust.   1  należy przekazać  do działu DWM, w  terminie  7 dni  od dnia  zakończenia  czynności  w  formie papierowej i elektronicznej.
- Format przekazywanych plików to:  każdy protokół w *.doc (word 97-2003) oraz *.pdf
(W nazwach plików  nie używać polskich znaków diakrytycznych)
- Nazewnictwo folderów :  
wg. wykazu ulic udostępnionego na stronie BIP UM Koszalin w formie: 


nazwa ulicy numer_budynku



np.: 
Artylerzystow_2




Marszalka Jozefa Pilsudskiego_3
- Nazewnictwo plików : 
wg. wykazu ulic udostępnionego na stronie BIP UM Koszalin w formie: 



Protokol roczny budowlany 2024_ nazwa ulicy_ numer_budynku



np.: Protokol roczny budowlany 2025_Artylerzystow 2
        

       Protokol roczny budowlany 2025_Marszalka Jozefa Pilsudskiego 3
- Format zdjęć: jpeg,          
 (W nazwach plików  nie używać polskich znaków diakrytycznych)
opis zdjęć:


Protokol roczny budowlany 2025_Artylerzystow 2_1



Protokol roczny budowlany 2025_Artylerzystow 2_2



Protokol roczny budowlany 2025_Artylerzystow 2_3



 Protokol roczny budowlany 2025_Marszalka Jozefa Pilsudskiego 3



 Protokol roczny budowlany 2025_Marszalka Jozefa Pilsudskiego 3



 Protokol roczny budowlany 2025_Marszalka Jozefa Pilsudskiego 3

Po wykonaniu wszystkich przeglądów należy uzupełnić tabelę z wykazem nieprawidłowości z podziałem na PILNE, Konieczne, zalecane i uzupełnić wszystkie zakładki
w folderach budynków należy zamieścić:

- protokół z przeglądu w wersji edytowalnej – opisane jw. 

- skan protokołu z przeglądu  z podpisami – opisane jw. 

- zdjęcia budynku – opisane jw. 
- skan uprawnień budowlanych + wpis do izby z aktualną datą


