Projekt umowy na przeglady roczne (budynki WM)
UMOWA NR .......ccouue..
zawarta dnia ..................... w Koszalinie

pomiedzy

Wspdlnotami Mieszkaniowymi  wymienionymi w zatagczniku nr 1 do Umowy, w ktorych zarzad

nieruchomosciag wspoding sprawuje Gmina Miasto Koszalin ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin NIP:

669-238-53-66 - Zarzad Budynkéw Mieszkalnych z siedzibg w Koszalinie, ul. Pofczynska 24,

75-815 Koszalin, reprezentowana przez:

1. Matgorzata Kmita — Dyrektor Zarzadu Budynkow Mieszkalnych dziatajacy na podstawie Petnomocnictwa
Prezydenta Miasta Koszalina

zwana dalej ,Zamawiajgcym”

B e
.............................................................................................. REGON: .o, NIP L,
reprezentowanym przez:
e s
zwanym dalej ,Wykonawca”
0 nastepujacej tresci:

§1

Przedmiot Umowy

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania, wg wymagan art. 62 ust. 1, pkt 1 a,b
oraz pkt 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t. j. Dz. U. z 2025 roku poz. 418 ze zmianami)
i aktami wykonawczymi do ustawy, okresowego przegladu stanu technicznego budynkéw wymienionych
w zafgczniku nr 1 do niniejszej umowy, w zakresie:

a) Przeprowadzenia kontroli staniu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu (raz
w roku):

- badanie elementow budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne
i niszczace dziatania czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

- sprawdzenie stanu konstrukdji,

- badanie stanu elewadjj,

- przeglad pomieszczen obiektu.

b) przeprowadzenia kontroli instalacji i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska (raz w roku):

- badanie stanu technicznego urzadzen stuzacych gromadzeniu i utylizacji odpaddw statych typu
smietniki, wiaty smietnikowe,

- badanie stanu technicznego urzadzen stuzacych gromadzeniu, odprowadzeniu sciekdw bytowych
oraz kanalizacji deszczowe),

- ogledziny innych urzadzen sanitarnych (instalacja wodno-kanalizacyjna, c.o. i inne).

2. Wykonawca odwiadcza, ze dysponuje odpowiednim zapleczem technicznym i osobowym
oraz wiedzg, ktére gwarantuja wykonanie Umowy w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie.

3. Zamawiajacy wyznacza do wspotpracy (w tym do sktadania o$wiadczen wol)) z Wykonawca Kierownika
Dziatu Wspodlnot Mieszkaniowych (DWM), ktéry jest upowazniony do wskazania pracownika
odpowiedzialnego za bezposredni kontakt z Wykonawca.

4. Wykonawca wyznaczy na pismie do wspotpracy (w tym do podpisywania protokotow odbioru
i sktadania oswiadczen woli) z Zamawiajgcym osobe, ktdra jest upowazniona do wskazania na pismie
pracownika odpowiedzialnego za bezposredni kontakt z Zamawiajgcym.

5. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmniejszenia zakresu rzeczowego Umowy w przypadku
wytaczenia budynkoéw z uzytkowania z uwagi na brak ekonomicznego uzasadnienia ich remontu, badz
zmiany Zarzadcy, o czym Wykonawca zostanie poinformowany i na co wyraza zgode.

6. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zwiekszenia zakresu rzeczowego Umowy w przypadku
przejecia w zarzad (administrowanie) nowych nieruchomosci, o czym Wykonawca zostanie
poinformowany i na co wyraza zgode.
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§2
Obowiazki Wykonawcy

1. Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujacych przepisow i norm technicznych
dotyczacych budynkow oraz przepisdw BHP.

2. Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot Umowy w sposéb jak najmniej ucigzliwy dla
uzytkownikow lokali w budynkach.

3. Z wykonanych czynnosci, wskazanych w § 1 ust. 1, Wykonawca sporzadzi i przekaze Zamawiajacemu
indywidualnie dla kazdego budynku ,Protokét z okresowej  rocznej kontroli stanu technicznego
budynku” wg Zatgcznika nr 3 do Umowy lub inny zgodny z wymogami aktualnych norm i przepiséw,
po dokonaniu uzgodnien iakceptacji przez inspektora nadzoru, wyznaczonego w umowie
do koordynowania prac objetych przedmiotem umowy ze strony Zamawiajacego, przed przystapieniem
do przegladow budynkow.

4. Wykonawca przy ogledzinach nieruchomosci sporzadzi protokdt kontroli rocznej w ktorym przedstawi:
a) dane adresowe nieruchomosci, dane zarzadcy nieruchomosci, dane osoby przeprowadzajacej
przeglad,

b) informacje o wynikach przegladu — opis stanu faktycznego stwierdzonego w wyniku

przeprowadzonego przegladu, oraz wskaze zalecenia co do sposobu usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosdi,

) potwierdzenie wykonania zalecen zawartych w protokole z ostatniego przegladu, jesli byty takie
wpisane,

d) dotaczy dokumentacje fotograficzng wykonang w trakcie przegladu ( min 12 zdje¢ na budynek
obejmujqcq elementy konstrukcyjne budynku, elewacje, schody, dach i inne elem. budynku)

e) w przypadku stwierdzenia przez Wykonawce zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia
z uwagi na zty stan techniczny budynku, Wykonawca zobowigzany jest niezwtocznie przekazac
tg informacje Zamawiajgcemul.

) w Zatgczniku nr 2 do umowy nalezy wpisa¢ wszystkie nieprawidtowosci z okresleniem miejsca, rodzaju
i wielkosci wystepowania zagrozenia z jednoczesnym zaznaczeniem tego faktu na dokumentadji

fotograficzne.

5. Oryginaty w/w protokotéw Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu w terminie 7 dni od dnia zakonczenia
kazdej z kontroli, jednak nie pdzniej niz w terminie wskazanym w § 9 pkt1 Umowy — w formie
papierowej i elektronicznej.

- format przekazywanych plikéw to: kazdy protokét w *.pdf

- nazewnictwo folderéw : wg wykazu z zatacznika nr 1w formie:

nazwa ulicy_numer budynku

- nazewnictwo plikdw : wg wykazu z zatacznika nr 1w formie:

Protokét roczny budowlany 2026_nazwa ulicy_numer budynku
(w nazwach plikéw nie uzywac polskich znakdw diakrytycznych)

5. Protokot  bezusterkowy podpisany przez Zamawiajgcego stanowi  podstawe do  wystawienia
przez Wykonawce faktury VAT za nalezyte wykonanie Przedmiotu Umowy.

6. W przypadku stwierdzenia przez Wykonawce zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia z uwagi
nazty stan techniczny budynku, Wykonawca zobowigzany jest do ztozenia pisemnej informadji
Zamawiajgcemu w tej sprawie.

7. Do protokotu z czynnosci kontroli (przegladu) o ktérym mowa w § 1 ust. 1, Wykonawca dotgczy
kserokopie, potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem, waznych uprawnien, decyzji, zaswiadczen oraz
innych dokumentow niezbednych do wykonania tych czynnosci.

§3
Obowigzki Zamawiajacego

1. Zamawiajgcy zapewni Wykonawcy swobodny dostep do budynkdw objetych przegladem.
Brak dostepu do budynkéw, w uzgodnionym przez Strony terminie, Wykonawca zobowigzany jest
zgfaszac niezwtocznie Zamawiajacemu.
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§4
Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy za szkody
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Przedmiotu
Umowy, za wszelkie szkody wyrzadzone Zamawiajgcemu, w zwigzku z wykonaniem Przedmiotu Umowy.
Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec oséb trzecich za szkody wyrzadzone wskutek
niewykonania lub nienalezytego wykonania Przedmiotu Umowy.

§5
Wynagrodzenie
Za nalezyte i terminowe  wykonanie Przedmiotu Umowy, Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy
wynagrodzenie w kwocie:

.................... ztotych netto za 1 budynek (stownie.............cccccovvervennee. /100)
plus podatek VAT wg aktualnie obowigzujacej stawki.
.................... ztotych brutto za 1 budynek (stownie:...........c..cccccevvee. /100)

kaczne wynagrodzenie umowne stanowigce sume wynagrodzen za poszczegodlne budynki, nie moze
przekroczy¢ kwoty:

.......................... ztotych netto (stownie: ..o 2 /100).

.......................... ztotych brutto (stownie: ..o Z4 . /100).
Catkowita wartos¢ wynagrodzenia umownego moze zostaC zmniejszona z przyczyn wynikajacych
z potrzeb Zamawiajacego, w szczegdlnosci ze zmniejszajacego sie w trakcie realizacji zasobu
mieszkaniowego zarzadzanego przez Zarzad Budynkéw Mieszkalnych, o czym Wykonawca zostat
poinformowany i na co wyraza zgode.
Wykonawca rozliczy ustugi i wystawi fakture VAT na kazdy budynek oddzielnie. Podstawa wystawienia
faktur VAT jest przedtozenie przez Wykonawce kompletu dokumentéw (ze wszystkich budynkéw)
wskazanych w § 2, ust. 5 oraz odbidr ustug przez Zamawiajacego.
Strony wskazujg nastepujace dane na potrzeby wystawienia faktury:
a) Zamawiajacy: wspolnoty mieszkaniowe wg zatacznika nr 1.
b) Wykonawca: jak w Umowie.
Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie w terminie 30 dni od dnia doreczenia nalezycie
sporzadzonej faktury VAT.
Wykonawca doreczy Zamawiajgcemu faktury VAT w terminie do 30 dni od dnia odbioru ustug.

§6
Kary umowne

Zamawiajacy zapftaci Wykonawcy kary umowne:
a) za odstapienie od Umowy, z przyczyn zawinionych przez Zamawiajacego w wysokosci 10 %
wynagrodzenia brutto.
Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:
a) za odstgpienie od Umowy, z przyczyn niezaleznych od Zamawiajgcego w wysokosci 10 %

wynagrodzenia brutto.
b) za kazde nieuzasadnione opdznienie w wykonaniu Przedmiotu Umowy — w kwocie 30,00 ztotych

(trzydziesci ztotych 00/100) za kazdy dzien opdznienia.
kaczna wysokos¢ kar umownych, z wytaczeniem kar za odstgpienie od Umowy, nie moze by¢ wyzsza
od kwoty stanowigcej 20 % tacznego wynagrodzenia umownego brutto, przy czym Strony zachowuja
prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogolnych.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do potrgcenia naliczonych kar umownych z faktur
wystawionych przez Wykonawce, na co Wykonawca wyraza zgode.
Strony moga dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajagcego do wysokosci rzeczywiscie poniesionej
szkody.

§7
Odstgpienie od Umowy
Zamawiajacy moze od Umowy odstapi¢ z przyczyn zaleznych od Wykonawcy, w szczegdlnosci
w przypadku:
1) stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania Przedmiotu Umowy przez Wykonawce,

o
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2) uzasadnionych skarg uzytkownikéw lokali na jakos¢ wykonywanych czynnosci i nieuzasadniong
ucigzliwos¢ wykonawstwa — w odniesieniu do trzech dowolnych budynkow,

3) wyrzadzenia przez Wykonawce szkody w mieniu Zamawiajacego lub osob trzecich, narazenia
zdrowia badz zycia ludzkiego w wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania Przedmiotu
Umowy,

4) stwierdzenia przez Zamawiajacego w toku wykonywania Przedmiotu Umowy, iz Wykonawca jest
wzwloce z rozpoczeciem lub wykonaniem Przedmiotu Umowy tak dalece, Zze nie jest
prawdopodobne, aby zdotat wykona¢ go w uzgodnionym terminie,

w terminie 1 miesigca od dnia powziecia informacji przez Zamawiajgcego © przyczynach
uzasadniajacych to odstgpienie.

Wykonawca moze od Umowy odstgpi¢ z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego w przypadku

uniemozliwienia lub istotnego utrudnienia w wykonywaniu Przedmiotu Umowy przez Zamawiajgcego

w terminie jednego miesigca od dnia powziecia informacji przez Wykonawce o przyczynach

uzasadniajacych to odstgpienie.

§8
Wypowiedzenie Umowy

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ Umowe w terminie przez siebie wskazanym:

1.

Zamawiajacy — w przypadku zaistnienia okolicznosci od Zamawiajacego niezaleznych, czynigcych dlan
Umowe bezprzedmiotowg badz okolicznosci powodujgcych, ze wykonanie Przedmiotu Umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w dniu jej zawarcia.

Wykonawca — w przypadku co najmniej dwumiesiecznej zwioki Zamawiajagcego w  zaptacie
wynagrodzenia.

§9

Postanowienia kofcowe
Umowe zawarto na czas oznaczony, tj od dnia podpisania Umowy do dnia 31.10.2026
Strony sg zobowigzane do informowania sie o wszelkich zmianach danych teleadresowych
wymienionych w Umowie. W przypadku braku zawiadomienia o zmianie danych, pisma wystane
na dotychczasowe adresy uwaza sie za skutecznie doreczone.
W sprawach nieuregulowanych w Umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory wynikajace z Umowy bedga rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

5. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
Zatgczniki:

- Zatacznik nr 1 - wykaz budynkow

- Zatacznik nr 2 — Zalecenia pokontrolne

- Zatacznik nr 3 — Wzor Protokotu z rocznej kontroli
- Zatacznik nr 4 — Szczegotowy zakres



