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. CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. Okres$lenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia
budowlanego obejmujacego wiecej niz jeden obiekt budowlany — zakres catego

zamierzenia
Przedmiotem rzeczonego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla zamierzenia
budowlanego, polegajacego na budowie osiedlowego placu zabaw przy ulicy Rzemie$lniczej 10 ,I”

Koszalinie.

2. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym

informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbioérki

Obszar opracowania znajduje si¢ w Koszalinie na fragmencie dziatki o numerach 101/36 obreb 0020,
jednostka ewidencyjna: 326101_1 w wojewddztwie zachodniopomorskim, w powiecie koszalinskim, w
miejscowosci Koszalin. Powierzchnia dziatki wynosi 779 m2 zas obszar opracowania wynosi 347,81
m2. Teren dziatki nie jest ogrodzony i aktualnie znajdujg sie tam wieloletnie i zdewastowane urzadzenia
zabawowe przeznaczone do utylizacji. Teren inwestycji jest poro$niety trawa. Plac posiada dojscia w
postaci chodnikow z kostki betonowej Na terenie dziatki znajduje sie plac zabaw na ktorym
Zlokalizowane sg nastepujace urzadzenia: zestaw drabinek, 2 hustawki wahadtowe, 2 piaskownice, 2
hustawki wagowe oraz dwie tawki z oparciem. Ze wzgledu na zty stan techniczny wszystkie urzadzenia
zostaty zaklasyfikowane do demontazu i utylizacji ze wzgledu na szereg niezgodno$ci odnotowanych w
trakcie uzgodnien oraz niebezpieczenstw jakie mogg generowac stare urzadzenia. Na terenie osiedla
znajduje sie parking oraz chodniki stuzace do komunikacji pomiedzy poszczegdinymi blokami. Pod
wzgledem wyekwipowania infrastrukturalnego w granicach obszaru opracowania stwierdzono przebieg
sieci: elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, jednak Zzadna z istniejgcych linii nie bedzie kolidowata z
punktowymi fundamentami przyszlego zainwestowania. W razie wystgpienia kolizji wskazane jest

zastosowanie rur ostonowych oraz uzgodnienie ostatecznej wersji z odpowiednim gestorem sieci.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu

Efektem rzeczowym inwestycji bedzie budowa nowego placu zabaw zawierajacego 8 nowych urzadzen
zabawowych trwale zwigzanych z gruntem w tym m.in.: duzy zestaw zabawowy z piaskownica, zestaw
typu domek, hustawki wahadiowe dla najmtodszych, bujaki, piaskownice zamykana, karuzele oraz
hustawke wagowg. Dodatkowo projektowane sg dwie tawki kolorowe z oparciem oraz dwa kosze na
Smiecie, a takze tablice z regulaminem i informacjgq o realizacji projektu w ramach budzetu

obywatelskiego.



Ponadto przewiduje sie rowniez niwelacje terenu wraz z wysiewem trawy po zakonczeniu prac ziemno-
budowlanych, a takze ogrodzenie panelowe wraz z furtkg. Szczegétowe rozwigzania przedstawia

projekt architektoniczno-budowlany.

3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
Brak.

3.2. Sposdb odprowadzania i oczyszczania Sciekow
Nie dotyczy.

3.3. Uktad komunikacyjny

Na obszarze opracowania nie projektuje sie uktadu komunikacyjnego.

3.4. Sposob dostepu do drogi publicznej
Obszar opracowania posiada dostep do drogi publicznej — ulicy Rzemie$lniczej, 75-243 Koszalin.
Dziatka 101/36, w ramach ktérej zlokalizowany jest obszar opracowania posiada dostep do drogi

publicznej (B32KDD) poprzez dziatke o numerze 624.

3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Nie dotyczy.

3.6. Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci

rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu

Przewiduje sie przeprowadzenia prac ziemnych polegajacych na wyréwnywaniu oraz wyprofilowaniu
powierzchni istniejacego terenu na ktérym zostang posadowione urzadzenia zabawowe oraz mate

architektury zgodnie z dostarczong mapg do celéw projektowych.

4. Zestawienie

4.1. Powierzchni zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow budowlanych, przy
czym powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza si¢ o powierzchnie czesci
zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy, balkony
oraz loggie

Nie dotyczy.



4.2. Powierzchnia drég, parkingéw, placéw i chodnikéw

Na obszarze opracowania nie projektuje sie drog, chodnikow, placow i parkingow.
4.3. Powierzchni biologicznie czynnej

Obszar opracowania wynosi 347,81 m2.

Powierzchnia trawiasta do rekultywaciji: 347,81 m2

Powierzchnia biologicznie czynna na obszarze opracowania wynosi 100%.

4.4. Powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego
braku z decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaly
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych

Z uwagi, ze w ramach przedmiotowej inwestycji nie powstanie Zaden budynek, ustalenia planu

miejscowego dotyczace powierzchni zabudowy, nie majg zastosowania w niniejszym przypadku.

5. Informacje i dane
5.1. O rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu, jezeli sa wymagane

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu Srédmiescia w Koszalinie
wskazany plac zabaw ( fragment dziatki nr 101/36 obr. 0020, jednostka ewidencyjna 326101_1)
znajduje sie na terenie o symbolu B2MW/U przeznaczonym pod teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy ustugowej. Dla niniejszego terenu plan miejscowy ustala m.in.:

- przeznaczenie terenu- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa. Funkcja placu
zabaw jest infrastrukturg uzupetniajaca. ( warunek spetniony).

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 35%. Projektowana i zachowana
powierzchnia biologicznie czynna stanowi 100 % obszaru opracowania (warunek spetiony).

- zasada obstugi komunikacyjnej. Dziatka 101/36 na ktérej znajduje sie obszar opracowania ma
zapewniony dostep do drogi B31KDD poprzez droge B32KDD, za posrednictwem dziatki nr 624
(warunek spetniony).

Projektowane zagospodarowania terenu nie narusza ustaler obowigzujacego planu miejscowego.



5.2. Czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do
rejestru zabytkéow lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska

Obszar opracowania nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskie;.

5.3. Okreslajace wplyw eksploatacji goérniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego - jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w graniach terenu gérniczego

Na terenie realizacji inwestycji oraz w jej poblizu nie wystepuje eksploatacja gérnicza.

5.4. O charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéow budowlanych i ich otoczenia
w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

Planowana inwestycja zaliczana jest do przedsiewzie¢, ktére nie oddziatujg negatywnie na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko

(Dz.U. 2019 poz. 1839 z p6zniejszymi zmianami).

6. Dane dotyczace warunkdéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci
o drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich

parametrami technicznymi

Nie dotyczy.

7.Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia

skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych
Brak.

8. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu

Zgodnie z Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418, 1080, 1535, 1673,
1847) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225
z pdzniejszymi zmianami), niniejsza inwestycja nie powoduje zadnych nowych ograniczen mozliwo$ci
zagospodarowania sasiednich dziatek, a takze nie wptywa na koniecznos¢ zmiany ich obecnych

warunkow uzytkowania.



