UMOWA NR ...../EEA/......... /26
zawarta w dniu 2026 roku w Koszalinie

pomiedzy Gming Miasto Koszalin ul. Rynek Staromiejski 6 — 7, 75-007 Koszalin, NIP: 6692385366 — Zarzgdem
Budynkéw Mieszkalnych z siedzibg w Koszalinie przy ul. Potczyriskiej 24, reprezentowang przez:

Matgorzate Kmita - Dyrektora Zarzadu Budynkow Mieszkalnych dziatajacego na podstawie Petnomocnictwa
Prezydenta Miasta Koszalina zwanga dalej Zamawiajgcym,

a

.................................................. s e UL NIP oo, REGON L, ZWANYM
dalej Wykonawca,

W rezultacie dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty Wykonawcy ztozonej w postepowaniu o udzielenie
zamdwienia publicznego prowadzonego w trybie zapytania ofertowego na podstawie zarzadzenia 31/2025 z dnia
31 grudnia 2025 roku w sprawie udzielenia zamdwienia publicznego o wartosci ponizej 170 000 ztotych
pn. ,Sprzgtanie i utrzymanie wiasciwego stanu sanitarno-porzadkowego w czgéciach przeznaczonych do
wspolnego uzytku w budynkach Gminy Miasto Koszalin bgedacych w administrowaniu i zarzadzaniu Zarzadu
Budynkoéw Mieszkalnych w Koszalinie!” (dalej: Przetarg), zostata zawarta umowa nastepujacej tresci, zwana dalgj
Umowa.

Przedmiot Umowy
§1

1. Na podstawie przeprowadzonego postepowania prowadzonego w trybie zapytania ofertowego,
Zamawiajacy zleca, a Wykonawca wykona na terenie nieruchomosci przy ulicy Zwyciestwa 42, ktorej opis
stanowi zatgcznik nr 1 do ninigjszej Umowy, czynnosci (zwane dalej Przedmiotem Umowy) w zakresie:

1) biezacych praci czynnosci polegajacych na sprzataniu i utrzymaniu stanu sanitarno — porzadkowego
w czesciach wspolnych budynku o tgcznej powierzchni 444,05 m? (zatacznik nr 1), szczegdtowy zakres
obowigzkéw okreslony zostat w zatgczniku nr 2,

2) biezacych prac i czynnosci polegajacych na utrzymaniu porzadku na terenie przyleglym o tacznej
powierzchni 760 m? do nieruchomosci oznaczonym w zataczniku graficznym nr 3.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zmnigjszenia lub zwiekszenia zakresu Przedmiotu Umowy
w przypadku wytgczenia lub wigczenia czesci powierzchni z uwagi na okolicznosci wynikajace z potrzeb
Zamawiajacego do maksymalnej powierzchni wskazanej w §1 ustep 1 pkt.1i 2 na co Wykonawca wyraza
zgode.

3. Zamawiajacy wyznacza do wspotpracy z Wykonawca Kierownika Dziatu Eksploatacyjno- Administracyjnego
badzZ osobe przez niego wyznaczona

4. Wykonawca wyznaczy na pismie do wspotpracy z Zamawiajacym pracownika odpowiedzialnego
za bezposredni kontakt z Zamawiajacym.

5. Narzedzia, materiaty, sprzet i niezbedne srodki do wykonania Przedmiotu Umowy zabezpiecza
Wykonawca.

Obowiagzki Wykonawcy
§2

1. Wykonawca w szczegdlnosci:
1) wykona Przedmiot Umowy nalezycie, zgodnie ze swojg najlepsza wiedza, w sposdb jak najmnie]
ucigzliwy dla uzytkownikow pomieszczen (lokali) w budynku;
2) wykona Przedmiot Umowy zgodnie z przepisami i zasadami bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
przepisami przeciwpozarowymi;
3) bedzie brat udziat w przegladach stanu sanitarno - porzadkowego nieruchomosci objetych Umowa,
organizowanych przez Zamawiajacego;
4) dokona rozliczenia wykonanych ustug zgodnie z Umowa;
2. Ponadto Wykonawca zobowiazany jest:
1) reprezentowac interesy Zamawiajacego wobec uzytkownikow pomieszczen (lokali), a w szczegdlnosci
swojg postawg i dziataniem tworzy¢ pozytywny wizerunek Zamawiajgcego;
2) do grzecznej i rzeczowej obstugi uzytkownikéw pomieszczen (lokali);
3. Wykonawca do wykonania ustugi sprzatania i utrzymywania stanu sanitarno — porzadkowego
nieruchomosci winien dysponowa¢ osobami zdolnymi do wykonania zamowienia.



Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzania cotygodniowych kontroli pracownikéw skierowanych
do realizagji Przedmiotu Umowy w zakresie sprzatania i utrzymywania stanu sanitarno — porzadkowego
nieruchomosci  oraz utrzymywania statego kontaktu z Kierownikiem Dziatu Eksploatacyjno -
Administracyjnego badz osobg przez niego wyznaczona.

Narzedzia, materiaty, sprzet i niezbedne srodki do wykonania Przedmiotu Umowy zabezpiecza
Wykonawca.

Wykonawca zobowigzany jest do podania kontaktowego numeru telefonu do uzytku Zamawiajacego.

Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy za szkody
§3

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za powierzone mienie Zamawiajgcego i za wszelkie szkody
wyrzadzone Zamawiajgcemu, powstate w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem
Przedmiotu Umowy

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody i zdarzenia losowe wynikte podczas wykonywania
Przedmiotu Umowy.

Wykonawca oswiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej
dziatalno$ci gospodarcze;.

Wykonawca zapewni ciagtos¢ ubezpieczenia okreslonego w ust. 3, przez caty okres obowigzywania
Umowy. W tym celu Wykonawca bedzie przedktadat kolejne polisy ubezpieczenia Zamawiajgcemu w ciggu
7 dni od zakonczenia waznosci poprzedniej polisy.

Obowigzki Zamawiajacego
§4

Do obowigzkéw Zamawiajacego nalezy:

1) Wskazanie oraz zapewnienie pracownikom dostepu do pomieszczenia gospodarczego.

2) Zapewnienie Wykonawcy swobodnego dostepu do miejsc wykonywania Przedmiotu Umowy.

3) Przydzielenie Wykonawcy (nieodptatnie) pomieszczenia gospodarczego dla  pracownikow
wykonujacych ustugi porzadkowe na przechowywanie sprzetu oraz srodkéw czystosci niezbednych do
wykonywania Przedmiotu Umowy.

Wynagrodzenie
§5

Za nalezyte i terminowe wykonanie Przedmiotu Umowy Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie
za poszczegodlne ustugi:
a) za sprzgtanie czesci wspolnych budynku w wysokosci ustalonej jako iloczyn m? sprzagtanych posadzek 1.

....... i stawki netto tj. ....... za Tm? posadzki; miesieczna warto$¢ ustugi wynosi zatem ....................ztotych
netto (stownie: ... . ) e ztotych brutto) (stownie ..o 00/100),
b) za sprzatanie terendw zewnetrznych w wysokosci ustalonej jako iloczyn m? terendw zewnetrznych
tj..... i stawki netto tj. ...za 1 m? terenu; miesieczna warto$¢ ustugi wynosi zatem ... ztotych netto
(SFOWNI: e Yo ztotych brutto)(stownie ..., 00/100),

miesieczna kwota wynagrodzenia uzalezniona jest od iloscig sprzatanych metrow w czesciach wspdlnych

i terendw zewnetrznych.

kaczne wynagrodzenie umowne za czas obowigzywania Umowy nie moze by¢ wieksze od kwoty

netto ... ztotych (stownie: .......oooevveeeen 00/100),

brutto ... zfotych (stownie.................. ztotych 00/100).

Strony wskazujg nastepujace dane/informacje na potrzeby wystawienia faktur:

1) W przypadku, gdy faktura bedzie wystawiania i dostarczana w sposéb okreslony w § 5 ust. 5 pkt 1
Wykonawca wystawi faktury wskazujac, ze dokument dotyczy jednostki samorzadu terytorialnego:

Status nabywcy (Podmiot2): Jednostka samorzadu terytorialnego

NIP 669 23 85 366 Gmina Miasto Koszalin Rynek Staromiejski 6-7 75-007 Koszalin

Odbiorca (Podmiot3) Rola 8: , JST- odbiorca” NIP 669 050 43 35 Zarzad Budynkow Mieszkalnych ul.
Potczynska 24 75-815 Koszalin

2) W przypadku, gdy faktura bedzie wystawiania i dostarczana w sposob okreslony w § 5 ust. 5 pkt 2 lub 3
Wykonawca wystawi faktury wskazujac dane:



10.

Nabywca: Gmina Miasto Koszalin ul. Rynek Staromiejski 6 — 7, 75-007 Koszalin, NIP: 6692385366
Odbiorca: Zarzad Budynkow Mieszkalnych ul. Potczynska 24, 75-815 Koszalin

3) Wykonawca: jak w Umowie.

Miejsce, forma i sposéb dostarczenia faktur:

1) forma ustrukturyzowana: Krajowy System e-faktur

2) forma papierowa: Zarzad Budynkéw Mieszkalnych ul. Potczyfiska 24 75-815 Koszalin,

3) forma elektroniczna: Zamawiajacy umozliwia wykonawcy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie

z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamowieniach publicznych, koncesjach na
roboty budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U.2020 poz. 1666), przestanie
ustrukturyzowanych faktur elektronicznych, oraz innych ustrukturyzowanych dokumentéw elektronicznych.
PLATFORMA ELEKTRONICZNEGO FAKTUROWANIA stosowana przez Zamawiajgcego:
brokerinfinite efaktura.gov.pl.

W przypadku awarii systemu KSEF, niedostepnosci catkowitej lub koniecznosci stosowania trybu offline24,
kazda ze stron umowy podejmie dziatania zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz wygeneruje
dokumenty zgodnie z procedurami awaryjnymi. Wykonawca jest zobowigzany do niezwlocznego
przekazania Zamawiajacemu informacji o zajsciu tego rodzaju zdarzen. Zamawiajacy wskazuje adres e-
Doreczen: AE:PL-32082-79752-UCUJG-14  jako dedykowany kanat komunikacji do przekazywania
informagji o ww. awariach systemu i do odbioru faktur w trybach szczegdlnych dla Gminy Miasto Koszalin
Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie.

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie w terminie 21 dni od dnia doreczenia nalezycie
sporzadzonych faktur.

Za date doreczenia rozmiec nalezy:

1) W przypadku wystawiania i przekazywania faktur z sposéb okreslony w § 5 ust. 5 pkt 1T umowy za date
doreczenia tej faktury uznaje sie date przydzielenia numeru identyfikujgcego fakture w Krajowym Systemie
e-Faktur. Data ta jest wigzaca dla terminéw ptatnosci i odliczenia VAT.

2) W przypadku wystawiania i przekazywania faktur z sposdb okreslony w § 5 ust. 5 pkt 2 umowy za date
doreczenia tej faktury uznaje sie date jej faktycznego otrzymania przez Zamawiajgcego. Data ta jest
wigzaca dla termindw pfatnosci i odliczenia VAT.

3)W przypadku wystawiania i przekazywania faktur z sposéb okreslony w § 5 ust. 5 pkt 3 umowy za date
doreczenia tej faktury uznaje sie date jej faktycznego otrzymania przez Zamawiajgcego. Data ta jest
wigzaca dla terminow pfatnosci i odliczenia VAT,

Wykonawca doreczy Zamawiajgcemu faktury najpdzniej do 7 - go dnia kazdego miesigca, za miesigc
poprzedni.

1) Strony ustalajg, ze ewentualne zatgczniki do faktur przekazywane bedg w formie papierowej: Zarzad
Budynkow Mieszkalnych ul. Potczynska 24 75-815 Koszalin.

2) Dokumenty dodatkowe stanowigce zatgczniki do faktur muszg zawiera¢ informacje umozliwiajgce
identyfikacje wtasciwej faktury t:

a) oznaczenie Wykonawcy, ktory sktada dokumenty,

b) oznaczenie numeru umowy, ktorej zatgczniki dotycza,

) oznaczenia numeru faktury, ktérej zataczniki dotycza,
d) w przypadku zatgcznikow wystawianych do faktur dostarczanych zgodnie z zasadami opisanymi w § 5
ust. 5 pkt 1T musza one zawiera¢ réwniez informacje o numerze nadanym przez Krajowy System e-Faktur.
Zmiana danych na potrzeby wystawienia faktury, niestanowigce zmiany Strony Umowy, nie stanowig
zmiany Umowy.

Jezeli rozwigzanie Umowy nastapi przed terminem, na ktory zostata zawarta, w szczegdlnosci w trakcie
miesigca, wynagrodzenie nalezne Wykonawcy za niepetny miesiac $wiadczenia ustugi zostanie rozliczone
proporcjonalnie do okresu wykonywania ustugi w miesigcu, w ktérym nastapito rozwigzanie Umowy.

Jezeli zawarcie Umowy nastgpi w trakcie miesigca, nalezne Wykonawcy wynagrodzenie za pierwszy
niepetny miesigc wykonywania Umowy zostanie policzone w nastepujacy sposob: wynagrodzenie
miesieczne okreslone w Umowie podzielone zostanie przez 30 i pomnozone przez ilos¢ dni wykonywania
Umowy w pierwszym niepetnym miesigcu.



Kary umowne
§6

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng z tytutu odstgpienia od Umowy z przyczyn zaleznych od

Zamawiajgcego

w wysokosci 15 % wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 5, ust. 2.

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

1)z tytutu odstapienia od Umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 15% wynagrodzenia
umownego brutto okreslonego w § 5, ust. 2.

2) za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Przedmiotu Umowy — w kwocie 50,00 ztotych (stownie:
piecdziesiat ztotych 00/100) dziennie, niezaleznie od rodzaju naruszenia.

3) za niedostarczenie Zamawiajacemu kopii nowo zawartej Umowy ubezpieczenia w terminie, o ktérym
mowa w § 3 ust. 4 — w kwocie 100,00 ztotych (stownie: sto ztotych 00/100) za kazdy dzien opdznienia.

Poszczegolne kary umowne moga by¢ sumowane.

Podstawa naliczenia kary umownej zgodnie z ust. 2, pkt 2), jest pisemny protokdt komisji powotanej przez

Kierownika Dziatu Eksploatacyjno - Administracyjnego z udziatem Zamawiajacego i Wykonawcy

stwierdzajacy niewykonanie badz nienalezyte wykonanie Przedmiotu Umowy. W przypadku nie stawienia

sie Wykonawcy w miejscu czynnosci kontrolnych, pomimo powiadomienia telefonicznego lub pisemnego,

fakt ten zostanie odnotowany w protokole, natomiast ustalenia komisji uznaje sie za wigzgce. Wykonawcy

przystuguje prawo do odwotania od natozonej kary do Dyrektora Zarzadu Budynkow Mieszkalnych

w Koszalinie w terminie 3 dni od dnia otrzymania protokotu.

Wykonawca zobowigzany jest rowniez do pokrywania mandatow i kar natozonych na Wykonawce

lub Zamawiajgcego w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem Przedmiotu Umowy

przez Wykonawce, przez przedstawicieli Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej, Straz Migjska lub inne stuzby

porzadkowe.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego w przypadku

wystgpienia szkody przewyzszajacej wysokos¢ naleznych kar umownych do wysokosci rzeczywiscie

poniesionej szkody.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do potrgcenia naliczonych kar umownych z wynagrodzenia

Wykonawcy, na co Wykonawca wyraza zgode.

Odstgpienie od Umowy
§7

Zamawiajagcy moze od Umowy odstgpi¢ w kazdym czasie z przyczyn zaleznych od Wykonawcy,

w szczegolnosci w przypadku:

1) co najmniej trzykrotnego niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce Przedmiotu
Umowy;

2) wyrzadzenia przez Wykonawce szkody w mieniu zamawiajacego lub 0séb trzecich oraz narazenia
zdrowia badz zycia ludzkiego w wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania Przedmiotu
Umowy przez Wykonawce;

3) narazenia Zamawiajacego na szkode poprzez niezabezpieczenie lub niewtasciwe zabezpieczenie
mienia;

- w terminie 3 miesiecy od dnia powziecia informacji przez Zamawiajacego o przyczynach uzasadniajacych

odstapienie.

Wykonawca moze od Umowy odstapi¢ z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego w przypadku

uniemozliwienia lub istotnego utrudnienia w wykonywaniu Przedmiotu Umowy przez Zamawiajacego,

w terminie jednego miesigca od dnia powziecia informacji przez Wykonawce o przyczynach

uzasadniajacych to odstgpienie.

Wypowiedzenie Umowy
§8

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ Umowe w terminie przez siebie wskazanym:

1) Zamawiajacy — w przypadku zaistnienia okoliczno$ci od Zamawiajacego niezaleznych, czynigcych dlan
Umowe bezprzedmiotowg badz okolicznosci powodujgcych, ze wykonanie Przedmiotu Umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w dniu jej zawarcia.
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2) Wykonawca — w przypadku co najmniej dwumiesiecznej zwitoki w zaptacie wynagrodzenia przez
Zamawiajgcego.

Zamawiajacy rozwigze Umowe bez wypowiedzenia w przypadku braku ubezpieczenia, o ktérym mowa

w §3. Jednakze przed podjeciem decyzji o rozwigzaniu Umowy, Zamawiajacy moze wyznaczy¢ Wykonawcy

dodatkowy termin do przedtozenia ubezpieczenia. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu

nastepuje rozwigzanie umowy ze skutkiem natychmiastowym.

Postanowienia koricowe
§9

Przekazanie nieruchomosci w celu realizacji Umowy oraz jej zdanie po zakonczeniu umowy nastapi
w formie protokotu zdawczo-odbiorczego sporzgdzonego przez Kierownika Dziatu Eksploatacyjno-
Administracyjnego badz osobe przez niego wyznaczong z udziatem Wykonawcy .
Umowe zawarto na czas okreslony, tj. od dnia 01.04.2026r. do dnia 31.03.2027r.
Strony zgodnie oswiadczaja, ze Umowa rozwigze sie przed terminem, na ktory zostata zawarta
w przypadku wyczerpania catosci zamowienia na kwote, o ktérej mowa w § 5 ust. 2.
Strony sg zobowigzane do informowania sie o wszelkich zmianach danych teleadresowych wymienionych
w Umowie. W przypadku braku zawiadomienia o zmianie danych, pisma wystane na dotychczasowe
adresy uwaza sie za skutecznie doreczone.
1) Adresy Zamawiajacego do korespondendji:

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych, 75-815 Koszalin, ul Potczyriska 24

e-mail: zbm@zbm.koszalin.pl

e-doreczenia AE:PL-32082-79752-UCUJG-14
2) Adresy Wykonawcy do korespondencji:

a) jak w Umowie,

b) e-mail .......
W sprawach nieuregulowanych w Umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
co do dysponowania osobami zatrudnionymi na umowe o prace oraz co do podwykonawcow.
Wszelkie spory wynikajace z Umowy beda rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego.
Zataczniki nr 1, 2, 3 stanowig integralng cze$¢ Umowy.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa egzemplarze
dla Zamawiajgcego i jeden dla Wykonawcy.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY

Kontrasygnata Gtéwnego Ksiegowego



ZARZAD BUDYNKOW MIESZKALNYCH I

w Koszalinie

Pracujemy zgodnie z norma ISO 9001 l 0

Koszalin, dnia ..o 2026 roku
ZAtACZNIK DO UMOWY NR ......ccoovnene. A R.
INFORMACJA W SPRAWIE WYSTAWIANIA FAKTUR

W zwigzku z wdrozeniem obowigzkowego Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), Gmina Miasto Koszalin
Zarzad Budynkow Mieszkalnych informuje, ze konieczna jest aktualizacja danych zwigzanych z wystawianiem
faktur W celu prawidtowego doreczania faktur w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF) prosimy o kazdorazowe
wskazywanie w wezle:

Status nabywcy (Podmiot2): Jednostka samorzadu terytorialnego:

NIP 669 23 85 366
Gmina Miasto Koszalin
Rynek Staromiejski 6-7
75-007 Koszalin
Nalezy zaznaczy¢, ze faktura dotyczy jednostki samorzadu terytorialnego:

Odbiorca (Podmiot3)
Rola 8: , JST- odbiorca”
NIP 669 050 43 35
Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
ul. Potczynska 24
75-815 Koszalin

Wiasciwe wskazanie danych w zakresie oznaczenia nabywcy i odbiorcy, konieczne jest dla zapewnienia
prawidtowego dostarczenia faktur do odbiorcy. Opdznienie w ich dostarczeniu, wynikajgce ze wskazania
btednych lub niepetnych danych, nie bedzie stanowito podstawy do naliczania odsetek za opdznienie
w spetnieniu $wiadczenia pienieznego. Prosimy ponadto o prawidtowe wypetnianie informacji w zakresie
oznaczenia warunkow transakcji, a takze dodatkowych informacji umozliwiajgcych identyfikacje i rozliczenie
faktur.

Dodatkowo wskazujemy, ze w sytuacjach awarii KSeF, jego niedostepnosci lub trybu offline, gdy faktury
nie mogg zosta¢ doreczone za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur, dopuszcza sie ich dostarczanie
w sposob uzgodniony z Kontrahentem (tzw. tryb umowny). Gmina Miasto Koszalin Zarzad Budynkow
Mieszkalnych wskazuje adres e-Doreczen: AE:PL-32082-79752-UCUJG-14 jako dedykowany kanat komunikacji
do odbioru faktur w trybach szczegdinych dla Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie.

Wskazany wyzej adres jest rowniez wiasciwy do przesytania dokumentéw w formie zatgcznikdw do faktur,
przekazywanych w systemie KSeF. Zatgczniki powinny by¢ oznaczone numerem KSeF wiasciwym dla danej
faktury.

W przypadku pytan lub koniecznosci uzupetniania wskazanych informacji prosimy kontakt: Barbara Zdunek;
bzdunek@zbm koszalin.pl; tel. 943409197, Grazyna Jarkiewicz gjarkiewicz@zbm.koszalin.pl tel. 943409170.

(potwierdzenie otrzymania przez Wykonawce)

ul. Potczyniska 24 zbm@zbm.koszalin.pl
75-815 Koszalin
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