ZARZAD BUDYNKOW
MIESZKALNYCH Zatgcznik Nr 4

w Koszalinie .
do Regulaminu

Nr postepowania: DP.262.2.2026.AA

ZAPROSZENIE DO Z£OZENIA OFERTY
(zapytanie ofertowe)
w postepowaniu o udzielenie zaméwienia publicznego o wartosci ponizej 170 000 zi
na podstawie Zarzadzenia Dyrektora ZBM 31/2025 z dnia 31.12.2025 r.
nie podlega Ustawie Prawo Zaméwieri Publicznych

1. Rodzaj zaméwienia: roboty budowlane

2. Zamawiajacy: Gmina Miasto Koszalin - Zarzad Budynkéw Mieszkalnych 75-815 Koszalin,
ul. Potczynska 24 zaprasza do ztozenia oferty na:
Przebudowe czesci budynku gospodarczego wraz z budowa schodéw zewnetrznych

zlokalizowanych w Koszalinie przy Placu Kilinskiego (dziatka nr 631 obreb 0020)

3. Zakres destaw/ustug/robét budowlanych*:

4. Szczegotowy opis przedmiotu zamoéwienia zostat wskazany w zatacznikach do niniejszego
zaproszenia:

- projekt umowy — zatacznik nr 3
- kosztorys nakfadczy —zatacznik nr 4
- dokumentacja projektowa —zatacznik nr 5
- pozwolenie na budowe — zatacznik nr 6

5. Wymagany termin wykonania zaméwienia: do 2 miesiecy od dnia przekazania placu budowy

6. W ofercie nalezy podac cene ryczatltowa z podatkiem VAT = 23%
Cena winna zawiera¢ wszelkie koszty (rowniez koszy wszelkich niezbednych uzgodnien i opinii), jakie

wykonawca poniesie w zwigzku z realizacja danej czesci zamdwienia. Cene nalezy podac¢ w ztotych
polskich z doktadnoscia do dwéch miejsc po przecinku. Zamawiajagcy dopuszcza mozliwosc
dokonania zmiany stawki podatku od towardéw i ustug (VAT) w przypadku ustawowej jej zmiany w
czasie wykonania umowy o niniejsze zamdwienie.

Kwota jaka Zamawiajacy ma zamiar przeznaczy¢ na sfinansowanie zamoéwienia to 11.712,00 zt brutto.

7. Zawarcie umowy nastapi w oparciu o wzdr umowy, stanowigcy zatacznik nr 3 do niniejszego
zaproszenia

8. O udzielenie zamoéwienia moga sie ubiega¢ wykonawcy, ktorzy spetnia nastepujace warunki:

1) posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy
prawa naktadaja obowiazek ich posiadania;

2) posiadaja wiedze i doswiadczenie do wykonania zamowienia;

3) dysponuja odpowiednim potencjatem technicznym;

4)  dysponuje osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia;

5)  znajduja sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamdwienia;

6) w ciaggu ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania ofert wywiazali sie nalezycie z
zobowigzan wobec zamawiajgcego, w szczegdlnosci bedac wykonawca udzielonych przez
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zamawiajacego zamowien, jezeli pozostawali w tym okresie w stosunku zobowigzaniowym
wobec zamawiajgcego.

7) O udzielenie zamowienia moze sie ubiegaé wykonawca, ktéry nie podlega wykluczeniu
z postepowania na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13.04.2022 r. o szczegdlnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzacych
ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz. U. z 2025 r., poz. 514).

8)  Zamawiajacy wykluczy z przedmiotowego postepowania wykonawce:

a) wymienionego w wykazach okreslonych w rozporzadzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu
269/2014 albo wpisanego na liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste
rozstrzygajacej o zastosowaniu Srodka w postaci wykluczenia z postepowania;

b) ktérego beneficientem rzeczywistym w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 2018 r.
o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz. U. z 2025 r. poz. 644
ze zm.) jest osoba wymieniona w wykazach okreslonych w rozporzadzeniu 765/2006
i rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisana na liste lub bedaca takim beneficjentem
rzeczywistym od dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostata wpisana na liste na podstawie decyzji
w sprawie wpisu na liste rozstrzygajacej o zastosowaniu srodka w postaci wykluczenia
Z postepowania;

¢) ktorego jednostka dominujaca w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 37 ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2023 r. poz.120 ze zm.) jest podmiot
wymieniony w wykazach okreslonych w rozporzadzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu
269/2014 albo wpisany na liste lub bedacy taka jednostka dominujacg od dnia 24 lutego
2022 r, o ile zostat wpisany na liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste
rozstrzygajacej o zastosowaniu srodka, w postaci wykluczenia z postepowania.

9. Zamawiajacy wymaga, aby wykonawca wykazat, ze dysponuje osobami zdolnymi do wykonania
zamdwienia, w tym:
- Kierownikiem budowy z uprawnieniami budowlanymi o specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej

Osoba/y te w okresie obowigzywania umowy muszq naleze¢ do wtasciwej Okregowej Izby

Samorzqgdu Zawodoweqgo.

UWAGA'!

1) uprawnienia budowlane, o ktérych wyzej mowa powinny by¢ zgodne z ustawa z dnia 7 lipca 1994r. (tj. Dz.
U. z 2025 r. poz418 ) oraz Rozporzgdzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie
przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych funkgji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 2019 r.
poz. 831). Dopuszcza sie uprawnienia réwnowazne — dla oséb, ktére posiadajg uzyskane przed dniem wejscia ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, uprawnienia lub stwierdzenie posiadania przygotowania zawodowego
do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie i zachowaty uprawnienia do petnienia tych
funkgji w dotychczasowym zakresie.

2) W przypadku wykonawcdw zagranicznych dopuszcza sie réwniez kwalifikacje zdobyte w innych panstwach, na
zasadach okreslonych w art. 12a ustawy Prawo budowlane, z uwzglednieniem postanowien ustawy z dnia 22
grudnia 2015r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich Unii
Europejskiej (Dz .U. z 2016 r. poz. 65).

10. Wykonawca wraz z oferta winien ztozy¢:

1) aktualny odpis z wtasciwego rejestru, uprawniajacego wykonawce do wystepowania w obrocie
prawnym (aktualny wydruk ze strony internetowej Centralnej Ewidencji Dziatalnosci Gospodarczej —
CEIDG) - w przypadku, jesli prowadzi dziatalno$¢ na podstawie wpisu do ewidencji gospodarczej,
aktualny wydruk KRS*
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2) kosztorys ofertowy sporzadzony metoda kalkulacji szczegétowej (sporzadzony na
podstawie kosztorysu naktadczego stanowiacego zatacznik do zaproszenia) stanowi integralna
czes¢ oferty.
- Nalezy wyceni¢ kazda pozycje kosztorysowa,

- W przypadku uwzglednienia kosztow z danej pozycji kosztorysowej w innej pozycji, nalezy ta
(uwzgledniona w innej) pozycje kosztorysowa wycenié na 0 zt,

- Nieztozenie lub sporzadzenie kosztorysu niezgodnie z wymaganiami niniejszego Zaproszenia (np.
zlozenie kosztorysu uproszczonego lub sporzadzonego z pominieciem poszczegdlnych pozycji
kosztorysowych) bedzie podstawa do odrzucenia oferty wykonawcy.

3) wykaz oséb (zatacznik nr 2), ktore beda uczestniczy¢ w wykonywaniu zamodwienia wraz z
informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych niezbednych do wykonania zaméwienia i
os$wiadczeniem wykonawcy, ze wykazane osoby posiadaja wymagane przez zamawiajacego
kwalifikacje;

4) oswiadczenie (zatacznik nr 8), ze Wykonawca nie podlega wykluczeniu z postepowania na
podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13.04.2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego
(Dz. U.z 2025 r., poz. 514).

UWAGA:

- postepowanie jest prowadzone w jezyku polskim, co oznacza, ze oferta, oswiadczenia oraz kazdy dokument ztozony
wraz z oferta sporzgdzony w innym jezyku niz polski winien by¢ ztoZony wraz z ttumaczeniem na jezyk polski,

- formularz oferty i wszystkie dokumenty (réwniez ztoZone na zatgczonych do zaproszenia wzorach) muszqg byc
podpisane; za podpisanie uznaje sie wtasnoreczny podpis z pieczgtkg imienng lub czytelnie imie i nazwisko (osoby (-
6b) upowaznionej (-ych) do reprezentowania, zgodnie z formgq reprezentacji wykonawcy, okreslong w dokumencie
rejestrowym lub innym dokumencie wtasciwym dla formy organizacyjnej,

- zaleca sie, aby kazda zawierajgca jakgkolwiek tres¢ strona oferty byta podpisana lub parafowana przez
wykonawce,

- zaleca sie, aby wszystkie strony oferty byty ponumerowane i trwale spiete,

- wszelkie poprawki lub zmiany (réwniez przy uzyciu korektora) w ofercie, muszg by¢ parafowane wtasnorecznie
przez osobe (y) podpisujgcg (e) oferte,

- w przypadku, gdy wykonawce reprezentuje petnomocnik, do oferty musi byc¢ dotgczone petnomocnictwo.
Petnomocnictwo musi byc dotgczone do oferty w formie oryginatu albo kopii poswiadczonej przez notariusza za
zgodnosc z oryginatem,

- dokumenty sktadane w niniejszym postepowaniu nalezy ztozy¢ w oryginale lub kopii poswiadczonej za zgodnosc z
oryginatem przez wykonawce (zaleca sie, aby wykonawca na kazdej zapisanej stronie kopii ztozyt (podpis + pieczed).

11. Wadium - nie dotyczy

12. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy — nie dotyczy

13. Oferte w zamknietej kopercie z napisem ,Przebudowa budynku gospodarczego z budowa
schodow - Plac Kilinskiego — zaméwienie do 170 000 z” nalezy ztozy¢ w sekretariacie ZBM
Koszalin, ul. Potczynska 24, pokéj 307 w terminie do dnia 25.02.2026 do godziny 9:45 (zaleca sig, aby
koperta byta opatrzona nazwa i siedzibg zamawiajacego oraz nazwa i siedzibg wykonawcy).

14. Otwarcie ofert nastapi w dniu 25.02.2026 r. o godzinie 10:00, w siedzibie zamawiajacego pok. 301
15. Osoba uprawniong do kontaktowania sie z wykonawcami jest:

Anna Adamczyk, Andrzej Cal (procedura) (94 34 09 145)
Wiestawa Maciaszek (przedmiot zamodwienia) (94 34 09 120)
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E-MAIL: zamowieniapubliczne@zbm.koszalin.pl

16.

1)

Oferty ztozone po terminie:

Oferty ztozone po terminie beda zatrzymane przez zamawiajacego bez rozpatrywania,

z zastrzezeniem pkt. 2.

2) W przypadku gdy w postepowaniu wptynie wytacznie jedna oferta ztozona po uptywie terminu

17.

18.

19.

20.

sktadania ofert ale przed uptywem terminu ich otwarcia Zamawiajacy dopuszcza mozliwosé
przyjecia tej oferty.

Zamawiajacy poprawi w ofercie omyiki pisarskie oraz inne omytki powodujace niezgodnosé oferty
z zaproszeniem do skfadania ofert niezwtocznie zawiadamiajagc Wykonawce, ktérego oferta zostata
poprawiona.

Zamawiajacy najpierw dokona oceny ofert na podstawie przewidzianego w postepowaniu
kryterium, a nastepnie zbada czy najwyzej oceniona oferta speinia warunki opisane w
zaproszeniu. Inne oferty nie beda badane w zakresie spetniania warunkéw. W przypadku, gdy
oferta, ktéra uzyskata najwieksza ilos¢ punktéw podlega odrzuceniu lub wykonawca, ktory ztozyt
oferte najkorzystniejsza uchyla sie od podpisania umowy, zamawiajacy przystapi do badania
kolejnej oferty z najwyzsza oceng punktowa. Czynnos¢ ta moze by¢ prowadzona az do skutku,
czyli do wytonienia oferty na podstawie, ktorej zostanie podpisana umowa lub uniewaznienia
postepowania z powodu braku ofert spetniajacych wymagane warunki.

Zamawiajacy odrzuci oferte, jezeli:

- zaoferowany przedmiot zamowienia nie spetnia ktdregokolwiek z wymogoéw dotyczacych
przedmiotu zamdwienia,

- zawiera omytki w obliczeniu ceny, a wykonawca w terminie 3 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o poprawieniu tych omytek przez zamawiajacego, w sposéb czynny
nie wyrazit zgody na ich poprawienie,

- jej ztozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu
nieuczciwej konkurengji,

- jest niewazna na podstawie przepisow prawa,

- oferta nie spetnia wszystkich wymogow okreslonych w zaproszeniu do sktadania ofert, a
wezwany wykonawca do ztozenia wyjasnien lub uzupetnienia brakéw w ofercie
nie dokona tego w wyznaczonym przez zamawiajgcego terminie,

- wykonawca ztozyt niezgodne z prawda informacje, majace wptyw na wynik prowadzonego
postepowania,

-wykonawca nie ztozyt wraz z ofertg nie ztozyt formularza cenowego,

- cena oferty jest nizsza o co najmniej 30% od wartosci zamdwienia lub Sredniej arytmetycznej
wszystkich ztozonych ofert, a wezwany do wyjasnienia wykonawca nie ztozyt wyjasnien i/lub
dowodéw dotyczacych elementdw oferty majacych wptyw na wysokosé ceny.

Jezeli w postepowaniu o udzielenie zamowienia cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote,

ktéra zamawiajacy zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamdwienia, zamawiajgcy moze:

1) zamkna¢ postepowanie bez wyboru oferty,

2) zwroci¢ sie do wykonawcdw, ktdrzy ztozyli oferty w odpowiedzi na niniejsze zaproszenie, do
ztozenia dodatkowych ofert, w wyznaczonym przez zamawiajagcego terminie (w przypadku
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nieztozenia oferty dodatkowej, wykonawca pozostaje zwigzany oferta pierwotna, oferta
dodatkowa, ktéra nie bedzie korzystniejsza od pierwotnej zostanie odrzucona),

3) zwiekszyc¢ kwote, ktorg zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamoéwienia.

21. Zamawiajacy zastrzega sobie, ze nawet kiedy cena najkorzystniejszej oferty nie przewyzsza kwoty,
ktora zamawiajacy zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia, to i tak moze zwrocic sie
do wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty w odpowiedzi na niniejsze zaproszenie, do ztozenia
dodatkowych ofert, w wyznaczonym przez zamawiajacego terminie (w przypadku nieztozenia
oferty dodatkowej, wykonawca pozostaje zwigzany oferta pierwotna, oferta dodatkowa, ktéra nie
bedzie korzystniejsza od pierwotnej zostanie odrzucona).

22. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany warunkéw lub odwotania postepowania oraz
prawo zamknigcia postepowania bez wyboru oferty na kazdym jego etapie.

23. Z tytutlu zamkniecia postepowania lub zmiany lub odwotania warunkéw postepowania
wykonawcom nie przystuguja zadne roszczenia w stosunku do zamawiajacego.

24. W przypadku, gdy zostaty ztozone oferty, ktore uzyskaty taka sama ocene punktows, zamawiajacy
zwroci sie do wykonawcow, ktorzy ztozyli te oferty, o ztozenie dodatkowych ofert, w wyznaczonym
przez zamawiajgcego terminie (w przypadku nieztozenia oferty dodatkowej, wykonawca pozostaje
zwigzany oferta pierwotna, oferta dodatkowa, ktdéra nie bedzie korzystniejsza od pierwotnej
zostanie odrzucona).

25. Informacja o wyniku postepowania zostanie przestana do oferentéw droga elektroniczng na adres
e-mail wskazany w ofercie. Informacja zawiera¢ bedzie zbiorcze zestawienie ztozonych ofert oraz
nazwe, adres i cene oferty wybranego wykonawcy.

26. Zamawiajacy przekaze, droga elektroniczng, wykonawcy, ktérego oferta zostata uznana
za najkorzystniejsza, informacje do kontaktu z osobg, ktéra odpowiada za podpisanie umowy.

27. Kryteria oceny ofert: Jedynym kryterium oceny ofert jest cena ofertowa brutto
Za najkorzystniejsza uznana zostanie oferta, ktora bedzie zawierac najnizsza cene oraz spetni wszystkie
warunki okreslone w niniejszym zaproszeniu.

28. Zamawiajacy udzieli zamowienia wykonawcy, ktdérego oferta spetniaé bedzie wymagania okreslone
W niniejszym zaproszeniu oraz uznana zostanie za najkorzystniejsza w oparciu o podane powyzej
kryterium/kryteria*.

29. Klauzula informacyjna z art. 13 RODO w celu zwigzanym z postepowaniem o udzielenie

zamowienia publicznego.

1. Zgodnie z art. 13 ust. 1 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27

kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i

w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne

rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,RODQ", informuje, ze:

1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Zarzad Budynkéw Mieszkalnych,
ul. Potczynska 24 75-815 Koszalin, kontakt mailowy: zbm@zbm.koszalin.pl lub telefoniczny:
94 34 09 100;

2) W sprawach z zakresu ochrony danych osobowych mozliwy jest kontakt z inspektorem ochrony
danych, za posrednictwem poczty elektronicznej iod @zbm.koszalin.pl;
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3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu
zwigzanym z przedmiotowym postepowaniem o udzielenie zamowienia publicznego;

4) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym udostepniona zostanie
dokumentacja postepowania w oparciu o art. 18 oraz art. 74 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. —
Prawo zamoéwien publicznych, dalej ,ustawa Pzp”, inne podmioty, ktére na podstawie uméw
zawartych z Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych przetwarzaja dane osobowe, dla ktérych
Administratorem jest Zarzad Budynkdw Mieszkalnych, podmioty zwigzane ze wsparciem prawnym;

5) Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane, zgodnie z art. 78 ust. 1 ustawy Pzp, przez okres 4
lat od dnia zakonczenia postepowania o udzielenie zamowienia, a jezeli czas trwania umowy
przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caty czas trwania umowy;

6) obowiagzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych jest
wymogiem ustawowym okreSlonym w przepisach ustawy Pzp, zwigzanym z udziatem
w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego; konsekwencje niepodania okreslonych
danych wynikaja z ustawy Pzp;

7) w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposob
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

8) Pani/Pana dane nie beda przekazywane do odbiorcy w panistwie trzecim lub organizagji
miedzynarodowej;

2. posiada Pani/Pan:
1) na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;
2) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych;
3) na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania
danych osobowych z zastrzezeniem przypadkdw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO;
4) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna
Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO;

3. nie przystuguje Pani/Panu:
1) w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;
2) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO; na podstawie art.
21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawa prawna
przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO.

30. Zataczniki:

zatacznik nr 1 - formularz oferty,

zatacznik nr 2 — wykaz osob,

zatacznik nr 3 — projekt umowy,

zatacznik nr 4 — Kosztorys naktadczy - zerowy

zatacznik nr 5 — dokumentacja projektowa

zatacznik nr 6 — pozwolenie na budowe

zatacznik nr 7 — o$wiadczenie Wykonawcy,

zatacznik nr 8 — Informacja w sprawie wystawiania faktur

Koszalin, dnia 12.02.2026 ZATWIERDZAM
ZASTEPCA DYREKTORA
MARZENA MATWIJCIO

* niepotrzebne skresli¢
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	- projekt umowy – załącznik nr 3
	- kosztorys nakładczy – załącznik nr 4

