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6 MY 'Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 41 art. 36 ustawy z dnia 7 ifch YobUF £ Brawo budowlane
] ﬁ)z.U. z 2025, poz. 418 z péin. zm.) oraz na podstawie art. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.

— Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 r, poz. 572 z pbéin. zm.) po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 4 sierpnia 2025 r,,

T mp———

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
Gminy Miasto Koszalin — Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych, ul. Polczyiiska 24, Koszalin
obejmujace:
przebudowe czesci budynku gospodarczego wraz z budowa schodéw zewnetrznych
- dziatka nr 631, obreb 0020 w Koszalinie

Autor projektu:

— mgr inZ. arch. Mikotaj Krajewski
nr uprawnien A/PB/8300/153/83 w specjalnosci architektonicznej, wpisany na liste cztonkdw
Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP, numer ewidencyjny ZP-0250,

z zachowaniem warunkéw wynikajacych z art. 42, 45 i 45a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 4 sierpnia 2025 r. inwestor zlozyt wniosek o wydanie pozwolenia na przebudowe istnigjacej
komérki przynaleznej do lokalu nr 3 w budynku gospodarczym przy Placu KiliAskiego w Koszalinie,
polegajacej na jej podziale wraz z budowa schoddw zewnetrznych prowadzacych do wydzielonej czedci,
dotaczajac do wniosku dokumenty wymagane zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane.

W wyniku sprawdzenia wymagan art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, organ stwierdzit

nieprawidtowosci i na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, postanowieniem z dnia

28 sierpnia 2025 r. natozyt obowigzek ich usuniecia w zakresie:

1. braku okreslenia we wniosku o pozwolenie na budowe jak i w projekcie budowlanym nazwy
zamierzenia budowlanego z wykorzystaniem okredlefi zawartych w ustawie Prawo budowlane
z pominigciem rob6t budowlanych wymienionych w art. 29 ust. 4 ww. ustawy, ktére nie wymagaja
pozwolenia na budowe oraz zgtoszenia;

2. braku przedstawienia czesci graficznej projektu zagospodarowania terenu (dalej PZT) na aktualnej
mapie do celéw projektowych, zgodnie z art. 34 ust. 3 ww. ustawy;

3. braku wykazania zgodnos$ci PZT z wustaleniami §12 ust.1 pkt1 lub ust.1a i §271 ust 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

4. braku opracowania PZT zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego,
w odniesieniu do:

a) orientacji polozenia dziatki lub terenu w stosunku do sasiednich terenéw i stron swiata
(8§ 15 ust. 2 pkt 1),

b) charakterystycznych rzednych — w tym rzedne terenu istniejacego i projektowanego, wymiaréw,
wzajemnych odlegtosci obiektéw budowlanych i urzadzen budowlanych w zakresie niezbednym
do sprawdzenia zgodnosci wymiaréw i odlegtodci z przepisami, a takze postanowieniami,
w szczegélnosci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (§ 15 ust. 2 pkt 2);

5. braku koordynacji rysunkow w projekcie architektoniczno-budowlanym (dalej PAB),

6. braku jednoznacznosci w PZT i PAB w odniesieniu do lokalizacji przedmiotowej inwestycji.

Postanowieniem z dnia 26 wrzesnia 2025r. organ przedtuzyt termin usuniecia powyzszych

nieprawidtowosci, zgodnie z wnioskiem inwestora.
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W dniu 15 pazdziernika 2025 r. inwestor przedtozyt poprawiony projekt budowlany oraz zmienit wniosek
w zakresie nazwy zamierzenia budowlanego: Przebudowa czesci budynku gospodarczego wraz
z budowa schodéw zewnetrznych.

W wyniku ponownego sprawdzenia wymagan art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, postanowieniem
z dnia 20 pazdziernika 2025 r. na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, organ natozyt
ponownie obowigzek usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci w zakresie:

1. dalszego braku przedstawienia PZT na kopii mapy do celéw projektowych:

a) opatrzonej klauzulg urzedowa okreslona w przepisach prawa geodezyjnego i kartograficznego
stanowigca potwierdzenie przyjecia materiatéw lub zbioréw danych, w oparciu o ktére mapa ta
zostata sporzadzona, do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego albo
oéwiadczeniem wykonawcy prac geodezyjnych o uzyskaniu pozytywnego wyniku weryfikagji,
zgodnie z art. 34b ww. ustawy;

b) ktéra w swej tresci winna zawiera¢ materialy udostepnione z zasobu, zgodnie z § 30 ust. 2 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardow technicznych
wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokoéciowych oraz opracowywania
i przekazywania wynikéw tych pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, sporzadzonych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 23 lipca 2021 r. w sprawie bazy danych obiektéw topograficznych oraz mapy
zasadniczej;

2. dalszego braku opracowania PZT zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia

11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego,

w odniesieniu do orientacji potozenia dziatki lub terenu w stosunku do sasiednich terendéw i stron

Swiata (§8 15 ust. 2 pkt 1);

3. braku opracowania projektu architektoniczno-budowlanego (dalej PAB) zgodnie z wymaganiami
ww. rozporzadzenia, w odniesieniu do:

a) charakterystycznych przekrojow, w zakresie niezbednym do przedstawienia uktadu
funkcjonalno-przestrzennego, z nawigzaniem do poziomu terenu, ukazujace powigzanie
z podiozem oraz przylegtymi obiektami (§ 21 pkt 1 lit. b),

b) widoku elewacji;

4. dalszego braku jednoznacznosci w PZT i PAB w odniesieniu do lokalizacji przedmiotowej inwestycji.
W dniu 14 listopada 2025 r. inwestor ostatecznie uzupetnit nieprawidtowosci  okreslone
w postanowieniu.

W wyniku ponownego sprawdzenia wymagar art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, organ stwierdzit
€O nastepuje.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Srédmieécia Koszalina, przyjetym
uchwatg Nr XLI/594/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 marca 2018 r. przedmiotowy budynek
gospodarczy znajduje sie na terenie elementarnym oznaczonym symbolem M6MW/U przeznaczonym
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowe ustugowa.

Projekt budowlany przewiduje przebudowe czesci budynku gospodarczego wraz z budowa schodéw
zewnetrznych.

Projekt budowlany jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projekt budowlany jest kompletny, posiada informacje dotyczaca bezpieczefistwa i ochrony zdrowia.
Projekt zostat wykonany przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane i legitymujaca sie
aktualnym na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby
samorzadu zawodowego. Projektant, zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane, dotaczyt
do projektu budowlanego oéwiadczenia o sporzadzeniu projektéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej

Zgodnie z art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego, organ powiadomit strony o mozliwosci
wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan.

Biorac powyzsze pod uwage organ stwierdzit, ze inwestor spetnit wymagania okreélone w ustawie Prawo
budowlane i orzekt jak w sentencji niniejszej decyzji.

Zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego nie narusza
og6lnej zasady odpowiedzialnosci projektanta za rozwigzania przyjete w projekcie.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego, za posrednictwem organu,
kt6ry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
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ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administragji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna, tym samym stronie nie bedzie przystugiwato prawo do ztozenia odwotania ani skargi od
niniejszej decyzji do Sadu Administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Nie podlega optacie skarbowej, na podstawie art.2 ust. 1 pkt2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 .
o optacie skarbowej (tj. Dz.U. z 2025 r,, poz. 1154).

Xt

.Otrzymuja (strony postepowania):
1.

Gmina Miasto Koszalin — Zarzad Budynkéw Mieszkalnych

(w zataczeniu 1 egz. zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu, 1 egz. zatwierdzonego
projektu architektoniczno-budowlanego) - zatacznik nr 1

Wspolnota Mieszkaniowa 6076 przy Pl. Kilifiskiego 3-5, ul. Podgérnej 1-3 w Koszalinie

aa

Do wiadomosci:

1.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta na prawach powiatu w Koszalinie

(w zataczeniu 1 egz. zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu, 1 egz. zatwierdzonego
projektu architektoniczno-budowlanego) — zatacznik nr 1

Wydziat Finansowy wm. (e)

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych wtaéciwy organ nadzoru

budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajgce
przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢

po zawiadomieniu wiaéciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni

od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskal decyzje

o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest

on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni

samochodowych i garazy do pieciu stanowisk whacznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,
chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,

straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXIi (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV

(z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz

rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod

warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiaéciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55

ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonhczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego

przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 59

ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie

wiaéciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane).
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