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UMOWA NR .....cceeeurrueene
zawarta w dniu .......cceeveeeenee. r. w Koszalinie

pomiedzy Gming Miasto Koszalin ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, NIP: 6692385366 -
Zarzagdem Budynkéw Mieszkalnych z siedzibg w Koszalinie, ul. Pofczynska 24, 75-815 Koszalin,
reprezentowanym przez:

............................... = rrveeeereeenennn.Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych

dziatajgcego na podstawie Petnomocnictwa Prezydenta Miasta Koszalina

zwang dalej Zamawiajgcym,

QA e prowadzgcym dziatalno$¢ pod NAazwa ......cceeceeeveeivreneenen , REGON: ....ooviiriennn ,

NIP: ot ,
zwanym dalej Wykonawcg,o nastepujace;j tresci:

Niniejsza umowa zostata zawarta w trybie Zaproszenia do sktadania ofert podstawie zarzadzenia
18/2024 z dnia 18 lipca 2024 r. w sprawie udzielania zamowien publicznych o wartosci ponizej 130 000
ztotych, zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz.
U. z 2024 poz. 1320 z pézn. zmianami) o nastepujacej tresci:

Przedmiot Umowy
§1
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania wedtug wymagan art. 62 Ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. 2025 poz. 418.) oraz Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836, z pOzniejszymi zmianami)
przeprowadzanie kontroli szczelnosci oraz stanu technicznego instalacji i urzadzen gazowych
w sposdb okreslony przez Polskg Norme PN-M-34507 z dnia 12 listopada 2002 r. w budynkach
mieszkalnych i uzytkowych zarzadzanych przez Zamawiajgcego, zgodnie z przedstawionym
harmonogramem robdt, Zatacznik nr 1 do Umowy.
2. Zakres kontroli stanu technicznego instalacji gazowej i urzgdzen gazowych obejmuje:
a) przeglad instalacji gazowej w piwnicach, klatkach schodowych, innych pomieszczeniach
wspdlnych oraz urzadzen gazowych,
b) sprawdzenie przejs¢ przewoddw gazowych przez zewnetrzne i wewnetrzne $ciany budynkdw,
c) kontrole dostepu do zaworéw i kurkow,
d) kontrole szczelnosci potgczen gwintowanych i kurkow,
e) sprawdzenie stanu szczelnosci i urzadzen gazowych w lokalach,
f) sprawdzenie stezenia gazu w piwnicach,
g) sprawdzenie stezenia gazu na gérnych pietrach w budynkach wyposazonych w sanitarne kanaty
zbiorcze,
h) sprawdzenie stezenia gazu we wnekach gazomierzowych,
i) sprawdzenie stanu elastycznych potgczen przyboréw gazowych pod katem zgodnosci
z wymaganiami, atestami,
j) ocene wentylacji nawiewno-wywiewnej,
k) ocene prawidtowosci odprowadzenia spalin,
I) okreslenie umiejscowienia gazomierza i kurka gazowego.
3. Zatacznik nr 1 do Umowy stanowi jednoczesnie harmonogram kontroli instalacji gazowych.
4. Wykonawca oswiadcza, ze dysponuje odpowiednim zapleczem technicznym i osobowym
oraz wiedzg, ktére gwarantujg wykonanie Umowy w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie.
5. Zamawiajacy wyznacza do wspotpracy (w tym do sktadania oswiadczen woli)
z Wykonawca Kierownika Dziatu Eksploatacyjno-Technicznego, ktéry jest upowazniony do wskazania
pracownika odpowiedzialnego za bezposredni kontakt z Wykonawca.
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6.

Wykonawca wyznaczy na pismie do wspdtpracy (w tym do podpisywania protokotéw odbioru
i sktadania oswiadczen woli) z Zamawiajgcym osobe, ktdra bedzie odpowiedzialna za bezposredni
kontakt z Zamawiajacym.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos$¢ zmiany /zwiekszenie lub zmniejszenie/ zakresu rzeczowego
Umowy w przypadku wtaczenia lub wytgczenia budynkdéw z uzytkowania, z uwagi na brak
ekonomicznego uzasadnienia ich remontu, bgdZz w przypadku zawigzania sie na nieruchomosci
wspdlnoty mieszkaniowej, o czym Wykonawca zostat poinformowany i na co wyraza zgode.
Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ zwiekszenia zakresu rzeczowego Umowy w przypadku
przejecia w zarzad (administrowanie) nowych nieruchomosci, o czym Wykonawca zostat
poinformowany i na co wyraza zgode.

Obowiazki Wykonawcy
§2

Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujacych przepisdw i norm technicznych,
dotyczacych instalacji gazowych oraz przepisow BHP i przeciwpozarowych.
Wykonawca zobowigzuje sie wykonac¢ przedmiot Umowy w sposéb jak najmniej ucigzliwy dla
uzytkownikow lokali w budynkach.
Wykonawca powiadomi uzytkownikdw lokali o terminie wykonywania kontroli poprzez wywieszenie
ogtoszen na klatkach schodowych co najmniej na 7 dni przed rozpoczeciem kontroli.
Wykonawca wywiesi ogtoszenia po zaakceptowaniu ich przez Zamawiajgcego.
Z przeprowadzonej kontroli Wykonawca sporzadzi protokoty wediug wzoréw stanowigcych
Zatgczniki Nr 2, 3 i 4 do Umowy, w ktérych przedstawi jej wyniki oraz wskaze zalecenia
co do sposobu usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci:
1) dlainstalacji gazowych w lokalach mieszkalnych i uzytkowych - Zatacznik nr 2;
2) dla instalacji gazowych znajdujgcych sie na klatkach schodowych, w piwnicach

i innych pomieszczeniach wspdlnych budynku; na odcinku od kurka gtéwnego do armatury

odcinajgcej instalacje gazowg (bez lokali mieszkalnych i uzytkowych) - Zatacznik nr 3.
3) protokodt zbiorczy dla kazdego budynku - Zatacznik nr 4.
4) wykaz nieprawidtowosci w lokalach i budynku — Zatacznik nr 5
Oryginaty w/w protokotéw Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu w terminie 7 dni od dnia
zakoniczenia kazdej z kontroli jednak nie pdiniej niz w terminie wskazanym w_harmonogramie
przeglagdéw — stanowigcym zatacznik nr 1 do umowy w formie papierowej i elektroniczne;.

- Format przekazywanych plikow to: kazdy protokét w *.doc (word 97-2003) oraz *.pdf
- Nazewnictwo folderéw : wg wykazu ulic udostepnionego na stronie BIP UM Koszalin w formie:

nazwa_ulicy + numer_budynku

- Nazewnictwo plikdw : wg. wykazu ulic udostepnionego na stronie BIP UM Koszalin w formie:

10.

Protokoét roczny gazowy 202.._nazwa_ulicy_numer_budynku
(W nazwach plikéw nie uzywac polskich znakéw diakrytycznych)

Informacje, o ktérych mowa w ust. 6, Wykonawca moze przekaza¢ w formie wykazu
obejmujacego dowolng ilos¢ budynkdw.
Protokét bezusterkowy podpisany przez Zamawiajgcego, stanowi podstawe do wystawienia przez
Wykonawce faktury VAT za nalezycie wykonane Przedmiotu Umowy.
W przypadku stwierdzenia nieprawidiowosci w Przedmiocie Umowy Wykonawca bedzie
zobowigzany do ich usuniecia w terminie 3 dni od daty ich stwierdzenia. W przypadku
nieusuniecia lub nienalezytego usuniecia wad o ktérych mowa wyzej Zamawiajgcy bedzie
uprawniony do powierzenia ich usuniecia innemu podmiotowi na koszt i ryzyko Wykonawcy.
Wykonawca bedzie informowat Zamawiajgcego o dacie rozpoczecia i zakonczenia przegladu
poszczegdlnych budynkow.

§3
W przypadku stwierdzenia nieszczelnosci instalacji gazowej lub innych okolicznosci stwarzajacych
zagrozenie dla zdrowia i zycia uzytkownikéw lokali, Wykonawca sporzadzi protokdt wyszczegdlniajac
miejsca nieszczelne i charakter zagrozenia w celu naprawy — uszczelnienia instalacji oraz,

NY
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w przypadku stwierdzenia takiej koniecznosci, dokona zamkniecia doptywu gazu do budynku lub

lokalu.
2. Po dokonaniu zamkniecia doptywu gazu do budynku Wykonawca powiadamia natychmiast
na pismie:

a) Zaktad Gazowniczy o dokonanym zamknieciu podajac adres budynku. Jezeli zamkniecie
nastgpito w godzinach popotudniowych Wykonawca powiadamia Pogotowie Gazowe,

b) ZBM - Dziat Eksploatacyjno-Techniczny, natomiast, jezeli zamkniecie gazu nastgpito po
godzinach pracy Zamawiajgcego, Wykonawca wywiesza stosowng informacje na klatkach
schodowych a Zamawiajgcego powiadamia w godzinach jego pracy w najblizszym dniu roboczym
oraz telefonicznie Kierownika Dziatu Eksploatacji niezwtocznie po zamknieciu doptywu gazu.

3. Po dokonaniu zamkniecia doptywu gazu do lokalu Wykonawca powiadamia natychmiast na pismie
ZBM - Dziat Eksploatacyjno-Techniczny, natomiast, jezeli zamkniecie gazu nastgpito po godzinach
pracy Zamawiajgcego, Wykonawca powiadamia Zamawiajgcego w godzinach jego pracy w
najblizszzym dniu roboczym oraz telefonicznie Kierownika Dziatu Eksploatacyjno-Technicznego
niezwtocznie po zamknieciu doptywu gazu.

4. Wykonawca doreczy Zamawiajgcemu protokét niezwtocznie po jego sporzadzeniu.

Obowigzki Zamawiajacego
§4
1. Zamawiajacy zapewni Wykonawcy swobodny dostep do lokali i budynkéw objetych kontrola.
2. Brak dostepu do lokali i budynkéw w uzgodnionym przez Strony terminie, Wykonawca zobowigzany
jest zgtaszac niezwtocznie Zamawiajgcemu.

Odpowiedzialno$¢ Wykonawcy za szkody
§5
1. Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy
za wszelkie szkody wyrzgdzone Zamawiajgcemu, w zwigzku z wykonaniem Umowy.
2. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec osdb trzecich za szkody wyrzadzone wskutek
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy.

Wynagrodzenie
§6
1. Za nalezycie i terminowo wykonane ustugi wskazane w § 1, ust. 1 Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy
wynagrodzenie ryczattowe:

1) za przeprowadzone w danym miesigcu kontrole instalacji gazowych w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych - stanowigce iloczyn ilosci lokali poddanych kontroli oraz stawki w wysokosci
weeeeeeenns ZE NEtto plus podatek VAT wg aktualnie obowigzujacej stawek za jeden lokal,

2) za przeprowadzone w danym miesigcu kontrole instalacji gazowych na klatkach schodowych
wraz z piwnicami — stanowigce iloczyn ilosci klatek schodowych wraz z piwnicami poddanych
kontroli oraz stawki w wysokosci ............ zt netto plus podatek VAT wg aktualnie obowigzujace;j
stawek za jedng klatke schodowg wraz z piwnica.

2. taczne wynagrodzenie umowne stanowigce sume wynagrodzen za poszczegdlne budynki, ustala sie

na kwote:

....................... zt netto (stownie: ......ccceevvieeieverieeennen. ztotych 00/100 zt plus podatek VAT wg
aktualnie obowigzujacej stawki,

....................... zt brutto (stownie: .......ccceceeeeeevveererereneeee.. ztotych 00/100

3. Catkowita warto$¢ wynagrodzenia umownego mozie zosta¢ zmieniona z przyczyn wynikajacych
z potrzeb Zamawiajgcego, w szczegdlnosci ze wzgledu na: - zmniejszajgce sie w trakcie realizacji zasoby
mieszkaniowe Gminy Miasta Koszalin, - zmiane liczby lokali posiadajacych instalacje gazowa w trakcie
przeprowadzanych przez ZBM remontdéw lub przebudowy budynkéw ( w tym: ze wzgledu na zmiane
sposobu ogrzewania w lokalach gminnych przez najemcéw) o czym Wykonawca zostat poinformowany
i na co wyraza zgode.

4. Wykonawca rozliczy ustugi i wystawi faktury VAT wraz z dotgczonym rozliczeniem, tj. wykazem budynkéw

[§6]
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10.

oraz odpowiadajgcemu za kazdy budynek wynagrodzeniu okreslonemu zgodnie z ust. 1, zgodnie
z harmonogramem wskazanym w § 1, ust. 3, po zakonczeniu kazdego ze wskazanych w tych ustepach
etapow. Podstawa wystawienia faktur VAT jest przedtozenie przez Wykonawce kompletu dokumentéw
wskazanych w § 2, ust. 5 6 oraz odbior ustug przez Zamawiajgcego.

Podstawg wystawienia faktur VAT przez Wykonawce jest odbidr ustug przez Zamawiajgcego.

Faktury nalezy wystawiaé na:

Nabywca: Gmina Miasto Koszalin ul. Rynek Staromiejski 6 — 7, 75-007 Koszalin, NIP: 669 238 53 66

Odbiorca: Zarzad Budynkéw Mieszkalnych ul. Potczynska 24, 75-815 Koszalin
1) Miejscem dostarczenia faktury jest:
a) forma papierowa: Zarzad Budynkow Mieszkalnych ul. Potczynska 24, 75-815 Koszalin

b) forma elektroniczna: Zamawiajacy umozliwia wykonawcy zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamdwieniach publicznych,
koncesjach na roboty budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. 2018 poz.
2191), przestanie ustrukturyzowanych faktur elektronicznych, oraz innych ustrukturyzowanych
dokumentéw  elektronicznych.  Platforma  Elektronicznego  Fakturowania stosowana przez
Zamawiajacego: brokerinfinite.efaktura.gov.pl lub adres email: efakturyzakupy@zbm.koszalin.pl .
Wykonawca zobowigzany jest wystawiac i dostarcza¢ Zamawiajgcemu faktury najpdzniej do 7 go dnia
nastepnego miesigca za zrealizowane i odebrane roboty z miesigca poprzedniego.
Wysokos¢ stawek ryczattowych netto okreslonych w ust. 1 i 2 nie podlega zmianie, z zastrzezeniem
ust.11.
Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie w terminie 21 dni od dnia doreczenia nalezycie
sporzadzonej faktury VAT.
Zamawiajgcy upowaznia Wykonawce do wystawiania faktur VAT bez podpisu Zamawiajgcego.
Zmiana danych na potrzeby wystawienia faktury, nie stanowigca zmiany Strony Umowy, nie stanowi
zmiany Umowy.

Kary umowne
§7

Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy, kare umowng z tytutu odstgpienia od Umowy przez Wykonawce

z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego — w wysokosci 15 % wynagrodzenia umownego brutto,

okreslonego w § 6, ust 2.

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne:

1) z tytutu odstgpienia od Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn zaleznych od Wykonawcy
w wysokosci 15 % wynagrodzenia umownego brutto, okreslonego w § 6, ust 2, za opdznienie w
doreczeniu Zamawiajgcemu protokotéw z przeglagdéw — w kwocie 10,00 ztotych (dziesiec
ztotych) za kazdy dzien opdznienia,

2) za kazide nieuzasadnione opdznienie w wykonaniu obowigzkdéw umownych -

w kwocie 30,00 ztotych (trzydziesci ztotych) za kazdy dzien opdznienia.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego w przypadku

wystgpienia szkody przewyzszajacej wysokos¢ naleznych kar umownych do wysokosci rzeczywiscie

poniesionej szkody.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do potrgcenia naliczonych kar umownych z faktur wystawionych

przez Wykonawce, na co Wykonawca wyraza zgode.

Odstapienie od Umowy
§8
Zamawiajgcy moze od Umowy odstapi¢ z przyczyn zaleznych od Wykonawcy, w szczegdlnosci
w przypadku:
1) nieterminowego wykonania przez Wykonawce obowigzkéw umownych w odniesieniu do trzech
dowolnych budynkoéw,
2) stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw umownych przez
Wykonawce,
3) wuzasadnionych skarg uzytkownikéw lokali na jakos¢ wykonywanych czynnosci i nieuzasadniong
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ucigzliwo$¢ wykonawstwa - w odniesieniu do trzech dowolnych budynkdw,

4) wyrzadzenia przez Wykonawce szkody w mieniu Zamawiajgcego lub osdéb trzecich, narazenia
zdrowia badz zycia ludzkiego w wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw
umownych,

5) stwierdzenia przez Zamawiajgcego w toku wykonywania Umowy, iz Wykonawca jest w zwtoce
z rozpoczeciem lub wykonaniem przedmiotu Umowy tak dalece, ze nie jest prawdopodobne,
aby zdotat wykona¢ go w uzgodnionym terminie,

w terminie jednego miesigca od dnia powziecia informacji przez Zamawiajgcego

o przyczynach uzasadniajgcych to odstgpienie.

Wykonawca moze od Umowy odstgpi¢ z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego w przypadku

uniemozliwienia lub istotnego utrudnienia w wykonywaniu obowigzkéw umownych przez

Zamawiajgcego w terminie jednego miesigca od dnia powsziecia informacji przez Wykonawce

o przyczynach uzasadniajgcych to odstgpienie.

Wypowiedzenie Umowy

§9

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ Umowe w terminie przez siebie wskazanym:

1.

Zamawiajgcy — w przypadku zaistnienia okolicznosci od Zamawiajgcego niezaleznych, czynigcych
dlan Umowe bezprzedmiotowa badz okolicznosci powodujgcych, ze wykonanie Umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w dniu jej zawarcia.

Wykonawca - w przypadku co najmniej dwumiesiecznej zwioki Zamawiajacego
w zaptacie wynagrodzenia.

Postanowienia koricowe
§10

Umowe zawarto czas oznaczony, tj. od dnia podpisania umowy do .......ccccceceveeerennenee. roku
Strony sg zobowigzane do informowania sie o wszelkich zmianach danych teleadresowych
wymienionych w Umowie. W przypadku braku zawiadomienia o zmianie danych, pisma wystane
na dotychczasowe adresy uwaza sie za skutecznie doreczone.
W sprawach nieuregulowanych w Umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory wynikajagce z Umowy bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby
Zamawiajacego.
Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
Zatgczniki do umowy stanowig jej integralng czesdé.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa egzemplarze
dla Zamawiajgcego i jeden dla Wykonawcy.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY

Kontrasygnata Gtéwnego Ksiegowego

cn
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