Projekt umowy na ustugi konserwacyjne dzwigéw osobowych

UMOWA NR.........ccceucuueuee
zawarta w dniu ......c.ceeeeenenennnnee r. w Koszalinie

pomiedzy Gming Miasto Koszalin ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, NIP: 6692385366 -
Zarzagdem Budynkow Mieszkalnych z siedzibg w Koszalinie, ul. Potczynska 24, 75-815 Koszalin,
reprezentowanym przez:

............................... = rveeerereeeenennn Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych
dziatajgcego na podstawie Petnomocnictwa Prezydenta Miasta Koszalina
zwang dalej Zamawiajgcym,

LN
zwanym dalej Wykonawca,

Przedmiot Umowy
§1

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji:

1) ustugi konserwacyjne, niestanowiagce robét budowlanych w swietle Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2025.418), dzwigéw osobowych w n/w budynkach,
bedacych w administracji ZBM:

e w budynku przy al. Monte Cassino 2

e w budynku przy al. Monte Cassino 13 (2 szt.)

e w budynku przy ul. Tadeusza KosSciuszki 7

e w budynku przy ul. Stanistawa Wyspianskiego 4

e w budynku przy ul. Swietego Wojciecha 1

e w budynku przy ul. Kolejowej 71

ktore obejmuja:

a) sprawdzanie dziatania dzwigdéw pod katem bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji,

b) przeglad i regulacja zespotdw mechanicznych oraz wyposazenia elektrycznego,

C) czyszczenie i smarowanie elementdw wspotpracujgcych z dzwigami,

d) uzupetnianie oleju,

e) ogledziny konstrukgji nosnej, ztacz spawanych, nitowanych i skrecanych,

f) sprawdzanie stanu lin nosnych, linki ogranicznika predkosci i linek drzwi szybowych,

g) ogledziny instalacji uziemiajacej, przeciwporazeniowej i elektrycznej,

h) sprawdzanie pracy silnika, wciggarki i uktadu hamulcowego,

i) udziat w okresowych badaniach dokonywanych przez przedstawiciela Inspektoratu
Dozoru Technicznego,

j) utrzymywanie w czystosci pomieszczeh maszynowni, szybu i kot linowych,

k) wykonywanie okresowych pomiaréw instalacji elektrycznych stosownie do
obowiazujacych przepisow.

2) awaryjne roboty remontowe, ktére obejmuja:

a) usuwanie uszkodzen powstatych w wyniku ingerencji w dzwigi osob trzecich,
b) wypadki losowe (zalania wodga, skoki napiecia zasilajacego itp.),
C) naprawy zwigzane z wykonywaniem zmian w osprzecie dzwigdw oraz prace zwigzane
z wymiang uszkodzonych czesci,
d) wykonywanie niezbednych resurséw dzwigéw osobowych
2. Wykonawca o$wiadcza, ze dysponuje odpowiednim zapleczem technicznym i osobowym oraz
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wiedzg, ktére gwarantujg wykonanie Umowy w wyznaczonym przez Zamawiajagcego terminie.
Zamawiajacy wyznacza do wspdtpracy (w tym do skladania oswiadczen woli)

z Wykonawca Kierownika Dziatu Eksploatacyjno-Technicznego ul. Potczynska 24, ktory jest
upowazniony do wskazania pracownika odpowiedzialnego za bezposredni kontakt
z Wykonawca.

Wykonawca wyznaczy na pismie do wspotpracy (w tym do podpisywania protokotéw odbioru
i sktadania oswiadczen woli) z Zamawiajagcym osobe, ktéra bedzie odpowiedzialna za
bezposredni kontakt z Zamawiajacym.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmniejszenia zakresu rzeczowego Umowy
w przypadku wytaczenia dzwigu z uzytkowania z uwagi na brak ekonomicznego uzasadnienia
jego remontu, o czym Wykonawca zostat poinformowany i na co wyraza zgode.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zwiekszenia zakresu rzeczowego Umowy w przypadku
przejecia w zarzad (administrowanie) nowych nieruchomosci z platformami dzwigowymi,
o czym Wykonawca zostat poinformowany i na co wyraza zgode.

Szczegdtowy zakres ustug i robdt, ich szacunkowa wartos¢, termin realizacji oraz przewidywany
odzysk materiatowy okre$la kazdorazowo zlecenie udzielone Wykonawcy przez
Zamawiajacego.

Poszczegdlne zlecenie stanowi oddzielng podstawe naliczania kar umownych, ustalenia okresu
gwarangji oraz rozliczenia i wystawienia przez Wykonawce faktury VAT:

1) miesiecznie, w odniesieniu do ustug konserwacyjnych,

2) indywidualnie, w odniesieniu do awaryjnych robdt remontowych.

Przyjecie zlecenia, Wykonawca Ilub osoba przez niego upowazniona potwierdza
wihasnorecznym podpisem i stemplem firmowym ztozonymi na tymze zleceniu.

Zlecenia stanowig integralng czes¢ Umowy.

Obowiazki Wykonawcy
§2

Wykonawca w szczegdlnosci zobowigzany jest do:

1) wykonywania ustug i robot nalezycie, zgodnie ze swoja najlepsza wiedza, w sposéb jak
najmniej uciazliwy dla uzytkownikéw dzwigdw,

2) wykonywania ustug i robdt zgodnie z sztuka budowlang oraz przepisami i zasadami
bezpieczenstwa i higieny pracy,

3) przyjmowania zgtoszen o niesprawnosciach poszczegolnych dzwigdw,

4) usuwania uszkodzen dzwigéw w ciggu max. 12 godzin od chwili zgtoszenia; przedtuzenie
czasu usuwania uszkodzenia moze nastapi¢ z przyczyn uzasadnionych obiektywnymi
przeszkodami, na  unikniecie  ktérych  Wykonawca nie  ma  wplywuy;

w przypadku braku mozliwosci usuniecia awarii w ciggu 12 godzin, Wykonawca ma
obowigzek poinformowal przedstawiciela Zamawiajacego o zaistniatej sytuacji a takze
podad termin usuniecia uszkodzenia,

5) biezacego informowania Zamawiajagcego o koniecznosci wykonania awaryjnych robét
remontowych dzwigdéw, w ktorych wykonat odpowiednie ustugi zabezpieczajace; Strony
zgodnie ustalaja, ze dokonane przez osobe uprawniong (wskazang przez Zamawiajgcego)
telefoniczne lub osobiste zgtoszenie usterek zarejestrowane zostanie w rejestrze zgtoszen
z adnotacjag imienng osoby przyjmujacej usterke ze strony Wykonawcy; zgtoszenie nie
wymaga pisemnego potwierdzenia przez Zamawiajacego; zgtoszenie winno okreslaé
objawy i miejsce wystepowania uszkodzenia,

6) dokonywania rozliczenia wykonanych ustug i rob6t zgodnie z Umowa,

7) prowadzenia niezbednej dokumentacji wykonywanych ustug i roboét.

Dzwigi po kazdorazowym sprawdzeniu i przeprowadzonej konserwacji musza by¢
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pozostawione w stanie catkowicie bezpiecznym do eksploatacji. W przypadku niezgodnosci

z przepisami stanu technicznego dzwignicy, Wykonawca ma obowigzek wytgczy¢ urzadzenie

z eksploatacji, zawiadamiajac o powyzszym fakcie Zamawiajacego.

Wykonawca uzyje do wykonania przedmiotu Umowy wtasnych materiatow gwarantujac, ze ich

jakos¢ i sposdb wykorzystania stuzyé bedzie celowi okreslonemu w Umowie. Ryzyko

materiatéw wadliwych i wszelkie formalnosci zwigzane z postepowaniem gwarancyjnym lub

z tytutu rekojmi odnosnie zakupionych materiatow spoczywa na Wykonawcy.

Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzania konserwacji kazdego z dzwigdéw co 15 dni,

jednak nie rzadziej niz dwa razy w miesigcu, a w razie uzasadnionej potrzeby na kazde

wezwanie Zamawiajgcego zgtoszone w przypadku awarii.

Wykonawca niezwtocznie powiadamia Zamawiajacego o ewentualnym ziym stanie

technicznym dzwigdw oraz znacznym stopniu zuzycia elementéw ruchomych, w celu

umozliwienia Zamawiajgcemu zaplanowania S$rodkéw finansowych na przeprowadzanie
niezbednych remontow.

Ponadto Wykonawca zobowiazany jest do:

1) ustalania przyczyn unieruchomienia dzwigow,

2) przestrzegania przepiséw dozoru technicznego i instrukcji konserwacji,

3) prowadzenia ksigzki konserwacji dzwigdéw, w ktorej winny znalez¢ sie informacje dotyczace:
adresow dzwigow, typdéw obstugiwanych urzadzen wraz z ich danymi technicznymi,
wykazu wykonanych prac przy dzwigach oraz inne, majace wpltyw na prawidtowe
funkcjonowanie dzwigéw. Wpiséw w w/w ksigzce, opatrzonych wiasnorecznym podpisem
i stemplem firmowym, Wykonawca zobowigzuje sie dokonywac¢ nie rzadziej niz 1 raz
w miesigcu a nastepnie przedktadac je do zatwierdzenia przez Zamawiajacego.

Obowiazki Zamawiajacego
§3

Zamawiajacy zobowigzany jest zapewni¢ Wykonawcy swobodny dostep do miegjsc
wykonywania czynnosci umownych.

Zamawiajacy zapewnia staty doptyw energii elektrycznej do maszynowni.

Zamawiajacy zapewnia utrzymanie w czystosci wnetrza kabiny i drzwi szybowych oraz ciggu
komunikacyjnego do maszynowni i szybdw.

Zamawiajgcemu nie wolno dokonywac zmian w uktadzie mechanicznym dzwigu i potaczeniach
wyposazenia elektrycznego oraz przytacza¢ innych odbiornikéw do wydzielonych obwodéw
elektrycznych zwigzanych z dzwigami.

Zamawiajacy zobowigzany jest do niezwtocznego zawiadomienia Wykonawcy w przypadku
unieruchomienia dzwigu oraz zabezpieczenia dojscia do urzadzenia w taki sposéb, aby nie
byto zagrozenia dla ludzi.

Odpowiedzialno$¢ Wykonawcy za szkody
§4

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
Umowy za wszelkie szkody wyrzadzone Zamawiajacemu, w zwigzku z wykonaniem Umowy.
Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec oséb trzecich za szkody wyrzadzone wskutek
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy.
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Wynagrodzenie
§5

Za nalezycie i terminowo $wiadczone ustugi konserwacyjne, zgodnie z § 1, ust. 1, pkt 1)
Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie miesieczne ryczattowe w wysokosci:
.............................................................. plus podatek VAT wg aktualnie obowiagzujacej stawki, w

tym

a) dzwig osobowy w budynku przy al. Monte Cassino2 ... zt/m-c netto,

b) dzwig osobowy w budynku przy al. Monte Cassino 13 (1) ... zt/m-c netto,
¢) dzwig osobowy w budynku przy al. Monte Cassino 13 (2) .. zt/m-c netto

d) dzwig osobowy w budynku przy ul. Tadeusza Kosciuszki 7 ... zt/m-c netto,
e) dzwig osobowy w budynku przy ul. Stanistawa Wyspianskiego 4 ................ zt/m-c netto,
f)  dzwig osobowy w budynku przy ul. Swietego Wojciecha 1 ............... zt/m-c netto,
g) dzwig osobowy w budynku przy ul. Kolejowej 71 zt/m-c netto.

Za nalezycie i terminowo Swiadczone awaryjne roboty remontowe, zgodnie z § 1, ust. 1, pkt 2)
Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie w wysokosci wskazanej w kosztorysie
powykonawczym sporzadzonym na podstawie Katalogéw Naktaddédw Rzeczowych
publikowanych przez Ministerstwo Infrastruktury lub SEKOCENBUD (Osrodek Wdrozen
Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa ,PROMOCIA" Sp. z 0.0.), obliczconym w oparciu
o nastepujace wskazniki:

e  koszty posredniedoS = ... %,
e zyskdoS+Kp = %,
e koszty zakupudoM = ... %,
oraz stawki roboczogodziny: ..........cccce....... zt brutto (z naleznym podatkiem VAT).

Ustugi i roboty nieuwzglednione w KNR rozliczane beda wg norm uzgodnionych pisemnie
przez Strony Umowy.

Koszty materiatow i sprzetu beda rozliczane wg $rednich cen cennikédw Sekocenbud, natomiast
w przypadku rozbieznosci cenowych powyzej 10 % pomiedzy cenami rynkowymi a cennikami
Sekocenbud, na zadanie Zamawiajagcego — w kwocie nie wigkszej niz faktycznie poniesione
koszty przez Wykonawce, zgodnie z kosztami ich zakupu wskazanymi w fakturach VAT. Za cene
rynkowa uwaza sie Srednig cene sprzedazy materiatu wystepujaca w sklepach na terenie miasta
Koszalina. Do rozliczenia materiatéw i sprzetu uwzglednione zostang wskazniki narzutéw
okreslone w ust. 2. Materialy i sprzet nieujete w cennikach Sekocenbud beda rozliczane wg
kosztéw ich zakupu wskazanych w fakturach VAT, z uwzglednieniem wskaznikéw narzutéw
okreslonych w ust. 2, przy czym przed zakupem cena musi by¢ zatwierdzona na pisSmie przez
Zamawiajacego.

Do wynagrodzenia doliczony zostanie podatek VAT w wysokosci aktualnie obowigzujacej
stawki.

Wykonawca rozliczy ustugi i wystawi faktury VAT wraz z dotagczonym rozliczeniem, tj. wykazem
budynkéw oraz odpowiadajagcemu za kazdy budynek wynagrodzeniu okreslonemu zgodnie
zust. 1i2.

taczne wynagrodzenie umowne, na dzien zawarcia umowy, nie przekroczy kwoty

maksymalnej w wysokosci .................... zt netto (stownie: ............ zt netto) plus podatek

VAT wg aktualnie obowigzujacej stawki, w tym:

1) za ustugi wskazane w § 1, ust. 1, pkt 1): .o zt netto (stownie: ................. zt netto)
plus nalezny podatek VAT,

2) za roboty wskazane w § 1, ust. 1, pkt 2): ..o zt netto (stownie: .................. zt netto)

plus nalezny podatek VAT.
Wykonawca rozliczy ustugi i wystawi faktury VAT za okres 1 miesigca. Podstawag wystawienia
faktur VAT jest odbiér ustug przez Zamawiajacego.
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Rozliczenia i faktury VAT za awaryjne roboty remontowe Wykonawca sktada¢ bedzie
indywidualnie, zgodnie z wystawionymi zleceniami. Podstawg wystawienia faktur VAT jest
odbior robdt przez Zamawiajacego.
Strony wskazujag nastepujace dane na potrzeby wystawienia faktury:
Nabywca: Gmina Miasto Koszalin
ul. Rynek Staromiejski 6-7
75-007 Koszalin
NIP 6692385366
Odbiorca: Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
ul. Pofczynska 24
75-815 Koszalin
a) Wykonawca: jak w Umowie.
Miejscem i forma dostarczenia faktury jest:
1) forma papierowa: Zarzad Budynkéw Mieszkalnych ul. Potczynska 24, 75-815 Koszalin
2) forma elektroniczna: Zamawiajacy umozliwia wykonawcy zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamdwieniach
publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-
prywatnym (Dz. U. 2020 poz. 1666), przestanie ustrukturyzowanych faktur elektronicznych,
oraz innych ustrukturyzowanych dokumentéw elektronicznych. Platforma Elektronicznego
Fakturowania stosowana przez Zamawiajacego: brokerinfinite.efaktura.gov.pl lub adres email:
efakturyzakupy@zbm.koszalin.pl
Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie w terminie 21 dni od dnia doreczenia
nalezycie sporzadzonej faktury VAT.
Wykonawca zobowigzany jest wystawia¢ i dostarcza¢é Zamawiajagcemu faktury najpdzniej
do 10-go dnia nastepnego miesigca za zrealizowane i odebrane roboty z miesigca
poprzedniego.
Za kazdy dzien przestoju dzwigu, cene konserwacji zmniejsza sie o 1/30 ceny miesiecznej
konserwacji dZzwigu.
Za kazdy dzien przestoju dZzwigu wynikajacego z awarii lub remontu liczy sie przestoj trwajacy
nie mniej niz 12 godzin dziennie od chwili powiadomienia Wykonawcy.
Warto$¢ materiatéw pomocniczych (drobnych) niezbednych do wykonania konserwacji, dojazd
do miejsca jej wykonywania oraz udziat w komisjach okresowych Urzedu Dozoru Technicznego
wliczony jest w cene wynagrodzenia miesiecznego.
Zamawiajacy upowaznia Wykonawce do wystawiania faktur VAT bez podpisu Zamawiajacego.
Zmiana danych na potrzeby wystawienia faktury, nie stanowigca zmiany Strony Umowy, nie
stanowi zmiany Umowy.

Odbior ustug, robét i usuniecie wad
§6

Wykonawca gwarantuje jakosciowo dobre wykonanie ustug i robdt, zgodnie z sztuka
budowlang, warunkami i normami technicznymi zareczajac, ze nie beda posiada¢ wad, ktére
pomniejsza ich wartos¢ lub uczynig je nieprzydatnymi do uzytkowania zgodnie
z ich przeznaczeniem.
W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru lub w okresie gwarancji wad uniemozliwiajacych
uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem przedmiotu konserwowanego, Zamawiajacy
zawiadomi o nich Wykonawce na pismie, ktory wade usunie na wtasny koszt w terminie 5 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia.
W przypadku niedotrzymania terminu do usuniecia wady zgodnie z ust. 2, Zamawiajacy zleci
jej usuniecie innemu wykonawcy a kosztami obciazy w catosci Wykonawce.
Zamawiajacy przystapi do odbioru ustug i rob6t w terminie 7 dni od dnia doreczenia mu
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pisemnego zawiadomienia o gotowosci ustug i robot do odbioru przez Wykonawce.

Odbidr ustug i robdt nastapi protokotem odbioru, podpisanym przez Strony Umowy.

Do protokotu odbioru Wykonawca zatgczy dokumentacje powykonawczg i opinie wymagane
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Gwarancja
§7

Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji:

1.
2.

na ustugi konserwacyjne: na okres 12 miesiecy,
na awaryjne roboty remontowe: na okres 24 miesiecy,

liczac od dnia podpisania protokotu odbioru ustug i robdt przez Zamawiajacego.

Kary umowne
§8

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng z tytulu odstagpienia od Umowy

przez Wykonawce z przyczyn zaleznych od Zamawiajagcego - w wysokosci 15 %

maksymalnego wynagrodzenia umownego netto, okreslonego w § 5, ust. 7,

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

1) z tytulu odstgpienia od Umowy przez Zamawiajagcego z przyczyn zaleznych od
Wykonawcy - w wysokosci 15 % maksymalnego wynagrodzenia umownego netto,
okreslonego w § 5, ust. 7, .

2) za opdznienie w wykonaniu poszczegodlnego zlecenia — w kwocie 30,00 ztotych (trzydziesci
ztotych) za kazdy dzien opdznienia,

3) za kazda nieuzasadniong odmowe w wykonaniu obowigzkéw umownych —w kwocie 60,00
ztotych (szesédziesiat ztotych) za kazdy dzien opdznienia,

4) za kazde nieuzasadnione opdznienie w usuwaniu uszkodzen — w kwocie 30,00 ztotych
(trzydziesci ztotych) za kazdy dzieh opdznienia

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego

w przypadku wystapienia szkody przewyzszajacej wysokos¢ naleznych kar umownych do

wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do potracenia naliczonych kar umownych z faktur

wystawionych przez Wykonawce, na co Wykonawca wyraza zgode.

Odstapienie od Umowy
§9

Zamawiajgcy moze od Umowy odstapi¢, poza przypadkami wskazanymi w Kodeksie cywilnym,

z przyczyn zaleznych od Wykonawcy, w szczegélnosci w przypadku:

1) co najmniej trzykrotnego nieterminowego wykonania przez Wykonawce dowolnych
zlecen,

2) stwierdzenia w toku wykonywania ustug i robdét niezgodnosci realizacji zakresu
rzeczowego z warunkami Umowy,

3) stwierdzenia przez Zamawiajacego w toku wykonywania zlecenia, iz Wykonawca jest w
zwioce z rozpoczeciem lub wykonaniem przedmiotu Umowy tak dalece, ze nie jest
prawdopodobne, aby zdotat wykonac¢ go w uzgodnionym terminie,

4) wyrzadzenia przez Wykonawce szkody w mieniu Zamawiajacego lub oséb trzecich oraz
narazenia zdrowia badZz zycia ludzkiego w wyniku niewykonania lub nienalezytego
wykonywania umownych obowigzkow,

w terminie trzech miesiecy od dnia powziecia informacji przez Zamawiajacego

o przyczynach uzasadniajacych to odstagpienie
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2. Wykonawca moze od Umowy odstagpi¢ z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego
w przypadku uniemozliwienia lub istotnego utrudnienia w wykonywaniu obowigzkéw
umownych przez Zamawiajacego w terminie jednego miesigca od dnia powziecia informacji
przez Wykonawce o przyczynach uzasadniajacych to odstagpienie.

Wypowiedzenie Umowy
§10

Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ Umowe w terminie przez siebie wskazanym:

1.  Zamawiajacy - w przypadku zaistnienia okolicznosci od Zamawiajagcego niezaleznych,
czynigcych dlan Umowe bezprzedmiotowa badz okolicznosci powodujacych, ze wykonanie
Umowy nie lezy winteresie publicznym, czego nie mozna byto przewidziec
w dniu jej zawarcia.

2.  Wykonawca — w przypadku co najmniej dwumiesiecznej zwtoki w zaptacie wynagrodzenia.

Postanowienia koncowe
§ 11

1. Umowe zawarto na czas oznaczony, tj. od dnia .....ccccccceeeeerennene. r.do dnia .........ccccuuuueeeee. r.
2. Strony sa zobowigzane do informowania sie o wszelkich zmianach danych adresowych
i teleadresowych wymienionych w Umowie. W przypadku braku zawiadomienia o zmianie danych
pisma wystane na dotychczasowe adresy uwaza sie za skutecznie doreczone.

3. Strony zgodnie oswiadczaja, ze pisma drugiej Stronie, beda doreczane poczta.
Korespondencje uwaza sie za skutecznie doreczong, jezeli zostanie wystana na ostatni wskazany
przez Strone adresi bedzie dwukrotnie awizowana (nie podjeta w terminie).

4. W sprawach nieuregulowanych w Umowie majag zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

5. Wszelkie spory wynikajace z Umowy beda rozpatrywane przez sad wiasciwy dla siedziby
Zamawiajgcego.

6. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego dwa egzemplarze dla
Zamawiajgcego i jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY

Kontrasygnata Gtéwnego Ksiegowego
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