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ZARZAD BUDYNKOW MIESZKALNYCH

w Koszalinie

Pracujemy zgodnie z norma ISO 9001 l [ ]

WARUNKI
PRZETARGU PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO (OFERTOWEGO)
NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO
STANOWIACEGO WEASNOSC GMINY MIASTO KOSZALIN

Termin przetargu: 13 czerwca 2025 roku (pigtek) godz. 13:00

Miejsce przetargu: Zarzad Budynkdw Mieszkalnych W Koszalinie
75-815 Koszalin, ul. Potczyriska 24
(Il pietro, pokdj nr 307)

Termin sktadania ofert: do 13 czerwca 2025 roku (pigtek) godz. 11:00
Termin wptaty wadium: do 12 czerwca 2025 roku (czwartek)
Nazwa banku i numer rachunku bankowego: PKO BP SPOEKA AKCYINA | O/KOSZALIN

341020 2791 0000 7102 0099 9714

ZATWIERDZAM
Dyrektor
Krzysztof Stawinski

Dokument podpisano elektronicznie

(pieczec i podpis Dyrektora ZBM)

ul. Potczyniska 24 zbm@zbm.koszalin.pl
75-815 Koszalin
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INFORMACJE O LOKALACH ORAZ WARUNKI SZCZEGOtOWE PRZETARGU
Lokal uzytkowy nr 227 przy ul. TADEUSZA KOSCIUSZKI 7 (i-gie pietro)

- Powierzchnia ogdtem: 15,51 m?, w tym:
a) powierzchnia podstawowa lokalu: 10,72 m?,
b) powierzchnia czesci wspolnych: 4,79 m’.
- Wyjsciowa stawka czynszu za Tm’ powierzchni: 14,00 zt netto.
- Wadium: 530,00 zt.
- Przeznaczenie lokalu: ustugi w zakresie ochrony zdrowia.
Przez ,ustugi w zakresie ochrony zdrowia” rozumie sie $wiadczenia stuzace profilaktyce, zachowaniu, ratowaniu, przywracaniu i poprawie
zdrowia.

Ograniczenia:

1) Prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowac ucigzliwosci w korzystaniu z innych lokali lub czesci nieruchomosci
wspolnej.

2) Zabrania sie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej ze sprzedaza tzw. dopalaczy i innego tego typu substandji
pochodzenia naturalnego lub syntetycznego (dziatajacych na osrodkowy uktad nerwowy w sposéb zblizony
do dziatania substancji psychotropowych i odurzajgcych) oraz srodkdw zastepczych niebedacych lekarstwami,
Zywnoscia.

- Umowa o najem z przysztym Najemca zostanie zawarta na czas nieoznaczony.

Dane ogdlne lokalu

- Lokal zlokalizowany jest w budynku uzytkowym - stuzby zdrowia (przychodni lekarskich), zlokalizowanym na dziatce
ewidencyjnej nr 273/1 w obrebie ewidencyjnym nr 0019 Miasta Koszalina, dla ktérej zatozona jest Ksiega Wieczysta
nr KO1K/00034055/1. Budynek w catosci stanowi wiasnos¢ Gminy Miasto Koszalin.

- Lokal, o konstrukcji trwatej, potozony na drugim pietrze budynku, sktada sie z jednego pomieszczenia,
wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodng, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania z sieci miejskigj,
stolarka drzwiowa ptycinowa, stolarka okienna PCV, wyktadzina PCV, Sciany — gtadzie malowane, sufit malowany.
W czesciach wspdlnych nieruchomosci (na drugim pietrze) znajduje sie pomieszczenie wc uzytkowane wspolnie
z innymi Najemcami.

- Lokal znajduje sie w budynku objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym
Uchwatg nr XX1/270/2016 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24.05.2016 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Monte Cassino - Fatata” w Koszalinie, na terenie oznaczonym symbolem
17U przeznaczonym pod zabudowe ustugowa.

- Lokal jest wolny pod wzgledem fizycznym i prawnym.

Remont, ulepszenia

- Przekazanie lokalu do uzywania przysztemu Najemcy nastapi w stanie istniejgcym. Wszelkie prace remontowe
oraz przystosowanie lokalu do wtasnych potrzeb przyszty Najemca moze wykonywac na koszt wtasny, we wiasnym
zakresie i na witasne ryzyko, bez mozliwosci zwrotu poniesionych naktadow, po uprzednim uzgodnieniu zakresu
robdt z Wynajmujacym.

- Montaz nosnikéw reklamowych na czesciach wspdlnych nieruchomosci, wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

- W czasie wykonywania prac adaptacyjnych i modernizacyjnych przyszty Najemca nie jest zwolniony z obowigzku
wnoszenia czynszu najmu i innych opfat.

- W przypadku koniecznosci uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organéw w przedmiocie mozliwosci
prowadzenia zamierzonej dziatalnosci i/lub sprawach remontowych, obowigzek ten spoczywa na przysztym
Najemcy. W czasie oczekiwania na stosowne dokumenty jak i w czasie wykonywania prac adaptacyjnych
i modernizacyjnych przyszty Najemca nie jest zwolniony z obowigzku wnoszenia czynszu najmu i innych optat.
Wynajmujacy nie przyjmuje jakichkolwiek roszczen w przypadku nieuzyskania przez Najemce wymaganych
dokumentow.

Opfaty:

- Do stawki czynszu ustalonej w drodze przetargu doliczony zostanie podatek od towardw i ustug (VAT)
w aktualnie obowigzujacej wysokosci, zgodnie z Ustawa z dnia 11.03.2004 roku o podatku od towardw i ustug
(w aktualnym brzmieniu); na dzien ogtaszania przetargu stawka podatku wynosi 23%.
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- Stawka czynszu ustalona w drodze przetargu bedzie corocznie waloryzowana od 1 marca kazdego roku
o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w okresie roku poprzedzajacego
waloryzacje stawki.

- Z tytulu uzywania lokalu naliczony zostanie czynsz najmu ptatny na rachunek bankowy Wynajmujacego
do 25-go dnia kazdego miesiaca, ktorego naleznos¢ dotyczy. Naliczenie dokonywane bedzie od dnia przejecia
lokalu przez przysztego Najemce protokotem zdawczo-odbiorczym.

- Poza czynszem najmu Wynajmujacy naliczy opfaty z tytutu swiadczen, w szczegdlnosci za dostawe wody,
odbidr nieczystosci ciektych (Scieki), wywdz nieczystosci statych (Smieci), zaliczka na centralne ogrzewanie.

- Przyszly Najemca ma obowigzek wnoszenia optat podatku od nieruchomosci na rachunek bankowy Urzedu
Miegjskiego w Koszalinie w terminie i wysokosci przez niego ustalonej, zgodnie z art. 3 ust. T pkt 4 Ustawy
z dnia 12.01.1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (w aktualnym brzmieniu). Fakt wynajecia lokalu przyszty
Najemca obowigzany jest zgtosi¢ w Referacie Wymiaru Podatkéw w Wydziale Finansowym Urzedu Miejskiego przy
ul. Rynek Staromiejski 6-7 (parter) poprzez ztozenie deklaracji podatku od nieruchomosci w terminie 14 dni od dnia
wystapienia okolicznosci uzasadniajacych powstanie obowigzku podatkowego.

Informacje dodatkowe:

- Budynek sktada sie z trzech kondygnacji nadziemnych, podpiwniczony, o konstrukgji murowanej, w catosci
przeznaczony na funkcje medyczna.

- Do budynku prowadza dwa wejscia: jedno od strony ulicy, drugie od strony zaplecza z dojsciem/dojazdem
od strony ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego. Wejscie do budynku od strony ulicy odbywa sie przez dwa biegi
schodéw na zewnatrz oraz stopnie wewnatrz budynku. Do budynku (od strony zaplecza) prowadzi podjazd
dla 0séb z niepetnosprawnoscia. Przy budynku znajduje sie miejsce postojowe dla 0séb z niepetnosprawnoscia.
W budynku znajduje sie dzwig osobowy (winda), na pierwszym pietrze znajduje sie toaleta przystosowana
dla 0s6b z niepetnosprawnoscia.

- Lokal przeznaczony zostat do najmu na podstawie Zarzadzenia nr 172/540/25 Prezydenta Miasta Koszalina z dnia
14.04.2025 roku.

- Lokal zostanie udostepniony do ogladania 5 czerwca 2025 roku (czwartek) w godzinach od 14:00 do 15:00.
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1.

WARUNKI OGOLNE PRZETARGU

Warunkiem uczestnictwa jest:

1) Wptacenie wadium na rachunek bankowy Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie prowadzony przez
Bank PKO BP Spétka Akcyjna o numerze 34 1020 2791 0000 7102 0099 9714 do 12 czerwca 2025 roku (czwartek).
W tytule nalezy zaznaczy¢, iz wptata stanowi wadium, podac¢ imie i nazwisko lub petng nazwe Uczestnika
oraz wskaza¢, jakiego lokalu dotyczy. Za date wpfaty wadium uznaje sie date wptywu Srodkdw na rachunek
bankowy ZBM w zwigzku z tym, wptate nalezy dokona¢ z takim wyprzedzeniem, aby wptyneta na konto ZBM
w okreslonym wyzej terminie.

2) Ztozenie oferty w zamknietej kopercie w sekretariacie Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie przy
ul. Potczynskiej 24 (pokdj nr 307) osobiscie lub za posrednictwem operatora pocztowego. Termin sktadania ofert
uptywa 13 czerwca 2025 roku (pigtek) o godzinie 11:.00. Za date ztozenia oferty przyjmuje sie date i godzine
wplywu do ZBM. Koperta winna by¢ opatrzona napisem:

.Przetarg 13.06.2025 roku. Oferta na lokal uzytkowy nr 227 w budynku
przy ul. Tadeusza Kosciuszki 7 w Koszalinie.
Nie otwiera¢ przed 13.06.2025 roku godz. 13:00."

. Oferta sporzadzona czytelnie w jezyku polskim oraz podpisana przez Uczestnika lub osobe upowazniong

do jej podpisania winna zawierac:

1) wypetniong Karte Zgtoszeniowg Uczestnika Przetargu (do pobrania ze strony internetowej oraz w siedzibie ZBM),

2) potwierdzenie wptaty wadium,

3) petnomocnictwo w oryginale lub potwierdzone notarialnie w przypadku Petnomocnika uczestniczacego
w przetargu w imieniu Uczestnika.

. Przedmiotem przetargow jest wybdr najkorzystniejszej oferty na kazdy lokal oddzielnie. Komisja przetargowa

dokonujgc wyboru oferty bierze pod uwage zaproponowang stawke czynszu najmu netto za Im® powierzchni
uzytkowej oraz przedmiot dziatalnosci, ktéry ma by¢ prowadzony w lokalu.

. Przetarg bedzie sktadat sie z dwodch czesdci:

1) jawnej, podczas ktorej moga by¢ obecni Uczestnicy,
2) niejawnej, bez udziatu Uczestnikow, podczas ktérej Komisja Przetargowa dokona analizy ztozonych ofert.

. Cze$¢ jawna przetargu w trakcie, ktérej nastapi otwarcie ofert przez Komisje Przetargowa, nastgpi w Zarzadzie

Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie przy ul. Potczynskiej 24 (Il pigtro, pokdj nr 301) w dniu 13 czerwca 2025 roku
(pigtek) o godzinie 13:00.

. W czesci jawnej przetargu Komisja Przetargowa:

1) ustala liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostaty wptacone,

) otwiera koperty z ofertami i sprawdza, czy zostaty one sporzadzone zgodnie z Regulaminem przetargy,
) kwalifikuje ztozone oferty do czesci niejawnej przetargu,

) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia ztozone przez Uczestnikow obecnych w czesci jawnej,

5) zawiadamia Uczestnikoéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

Do o

. Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do czesci niejawnej, w przypadku, gdy:

1) zlozona oferta nie zawiera wszystkich dokumentéw badZ gdy dane w nich zawarte sg niekompletne,
2) zostata ztozona po wyznaczonym terminie,
3) jest nieczytelna lub budzi watpliwosci, co do tresci.

. W czesci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa analizuje ztozone oferty pod katem rodzaju dziatalnosci,

jaka bedzie prowadzona w lokalu oraz stawki czynszu netto za Tm? powierzchni ogoélnej lokalu, a takze pod katem
innych warunkéw wymienionych w warunkach przetargu.

. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe ztozonych ofert.
10.

W przypadku, kiedy najwyzsza stawka czynszu najmu netto za 1m° powierzchni ogélnej lokalu jest réwnorzedna
w dwodch lub wiecej ztozonych ofertach, Komisja Przetargowa zorganizuje pomiedzy Uczestnikami, ktérzy ztozyli
identyczne oferty cenowe dodatkowy przetarg ustny ograniczony, celem wytonienia najwyzej oferowanej stawki przez
jednego z Uczestnikéw. Przetarg dodatkowy odbywa sie w miejscu i czasie wyznaczonym przez Organizatora
przetargu, jednak nie pdznigj niz w ciggu 14 dni od dnia przeprowadzenia pierwszego przetargu, w ktorym zostaty
ztozone identyczne oferty cenowe.
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O wynikach przetargu Uczestnicy zostang powiadomieni pisemnie po zatwierdzeniu protokotu z przetargu przez
Dyrektora ZBM.

Uczestnik, ktora wygra przetarg zobowigzany jest do przedtozenia w terminie do pieciu dni odpis z wiasciwego
rejestru poswiadczajacy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej lub kopii innego dokumentu wtasciwego dla prawnej
formy dziatalnosci okreslajacy zakres i przedmiot dziatania (o ile nie zostat dotgczony do oferty).

Czynnosci zwiazane z podpisaniem Umowy o najem oraz przejeciem lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym
przyszty Najemca zobowigzany jest dopeti¢ w terminie czternastu dni od dnia zatwierdzenia protokotu
przez Dyrektora ZBM.

W przypadku, gdy Uczestnik ustalony Najemca nie dopetni formalnosci wskazanych w pkt 12 i/lub 13 w wyznaczonym
terminie, Organizator wskaze na Najemce Uczestnika, ktory zaproponowat drugg, co do wysokosci stawke czynszu
najmu netto. W przypadku, gdy takiemu Uczestnikowi wadium zostanie zwrécone, zobowigzany bedzie do jego wptaty
przed podpisaniem Umowy o najem.

Wadium wpftacone przez Uczestnika, ktéra wygra przetarg zostanie zaksiegowanie na rachunku bankowym ZBM

jako kaucja stanowigca zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytutu najmu przez caty okres uzytkowania lokalu.

Wadium wptacone przez Uczestnika, ktéry przetargu nie wygra, zostanie zwrdcone w terminie siedmiu dni liczac
od dnia przeprowadzenia przetargu w sposéb wskazany w Karcie Zgtoszeniowej Uczestnika Przetargu.

Wadium wptacone przez Uczestnika, ktdra wygra przetarg i nie dopetni formalnosci wskazanych w pkt 13 lub 14
w wyznaczonym terminie, przepada na rzecz Organizatora przetargu.

Z udziatu w przetargu wykluczone sg osoby posiadajgce w dniu przystapienia do przetargu zadtuzenie wobec
Gminy Miasto Koszalin oraz Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie.

Opfaty zwigzane z pozyskaniem dokumentow niezbednych do udziatu w przetargu Uczestnicy ponoszag
na koszt wiasny, bez mozliwosci zwrotu poniesionych naktadéw. Dokumenty dostarczone Komisji Przetargowej
stanowig integralng czes¢ dokumentacji przetargowej i nie podlegajg zwrotowi zaréwno w trakcie prowadzonego
postepowania przetargowego jak i po jego zamknieciu.

Informacja o rozstrzygnieciu przetargu zostanie podana do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie
na stronie internetowej i w Biuletynie Informacji Publicznej ZBM oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Organizatora
w dniu zamkniecia przetargu. Za dzien zamkniecia przetargu przyjmuje sie dzien zatwierdzenia protokotu
z przetargu przez Dyrektora ZBM i podania informacji o rozstrzygnieciu przetargu do publicznej wiadomosci.
Zastrzezenia do przetargu Uczestnicy moga zgtasza¢ pisemnie do Dyrektora Zarzadu Budynkow Mieszkalnych
w Koszalinie w terminie trzech dni liczac od daty podania do publicznej wiadomosci informacji o rozstrzygnieciu
przetargu. W przypadku wniesienia odwotana, czynnosci zwigzane z podpisaniem Umowy z Uczestnikiem
ustalonym Najemcag oraz przekazanie lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym zostajg wstrzymane. W przypadku
uniewaznienia przetargu z winy Organizatora, wadium wptacone przez Uczestnika, ktory wygra przetarg,
zostanie zwrocone.

.Wysokos¢ stawek podatku na 2025 rok okresla Uchwata nr XI/124/2024 Rady Miejskiej w Koszalinie z 28.11.2024 roku
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na terenie Miasta Koszalina (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 6.12.2024 roku poz. 6007).

.Organizator przetargu zastrzega mozliwo$¢ zmiany miejsca przeprowadzenia przetargu.

.Jezykiem obowigzujacym w procedurze przetargowej jest jezyk polski.

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie
zastrzega mozliwo$¢ uniewaznienia przetargu
bez podania przyczyny
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KLAUZULA INFORMACYJNA

Na podstawie art. 13 ust. 11 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27.04.2016 roku

w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych [ w sprawie swobodnego przeptywu

takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO), informujemy, co nastepuje:

1. Administratorem danych osobowych jest Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie, ul. Potczynska 24,
75-815 Koszalin, kontakt e-mail: zbm@zbm.koszalin.pl lub telefoniczny: 94 340-91-00.

2. W sprawach z zakresu ochrony danych osobowych mozliwy jest kontakt z Inspektorem Ochrony Danych Panem
Sebastianem Wrdéblewskim za posrednictwem poczty elektronicznej: iod@zbm.koszalin.pl

3. Kazdorazowo podczas pozyskiwania danych osobowych osoba zostanie poinformowana o celu, podstawie prawnej
i okresie przetwarzania tych danych.

4. W przypadku, gdy dane osobowe beda przetwarzane na podstawie wyrazonej zgody na przetwarzanie danych
osobowych, osoba, ktérej dane dotycza ma prawo cofngé zgode w dowolnym momencie bez wptywu na zgodnos¢
z prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem.

5. Odbiorca danych osobowych moga by¢ podmioty, ktérym administrator powierzy przetwarzanie danych osobowych
w celu nalezytego wykonania prowadzonej dziatalnosci.

6. Administrator nie ma zamiaru przekazywania danych osobowych do panstwa trzeciego lub do organizagi
miedzynarodowej.

7. Osoba, ktorej dane dotycza ma prawo do zgdania od Administratora dostepu do swoich danych osobowych,
ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, a takze zadania przenoszenia danych. Ponadto osoba ta
ma roéwniez prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, ktory bedzie mogt by¢ zrealizowany na zasadach
okreslonych w art. 21 RODO.

8. W trakcie przetwarzania danych osobowych zadne decyzje nie beda zapadac automatycznie oraz nie beda tworzone
zadne profile, co oznacza, ze nie bedg podejmowane dziatania, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1i 4 RODO.

9. W przypadku stwierdzenia, ze przetwarzane dane osobowe naruszajg RODO, osoba, ktérej dane dotyczg ma prawo
do whniesienia skargi do organu nadzorczego.

10. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednak niezbedne do uczestnictwa w przetargu i ewentualnego
zawarcia Umowy.
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