WU-11-ET-15 — roboty budowlane GM (do 130 000 z{)
UMOWA NIr .....ccvueeeeeees

zawarta w dniu .........eeeeeeeennnen w Koszalinie

pomiedzy Gming Miasto Koszalin ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin NIP 6692385366 — Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych z siedzibg w Koszalinie ul. Potczyfska 24 , 75-815 Koszalin, reprezentowana
przez:

Krzysztofa Stawinskiego - Dyrektora Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych dziatajagcego na podstawie Pet-
nomocnictwa Prezydenta Miasta Koszalina
zwany dalej Zamawiajacym,

......................................................................................................... z siedzibg W ..cccoooveiieeieieeceeeeeeene.,, REGON
, reprezentowanym przez:

T s
zwany w dalszej czeSci Wykonawca,

Niniejsza umowa zostata zawarta w trybie zapytania ofertowego™® / ......cccccoooeioiiieecccicieee * na
podstawie zarzadzenia 18/2024 z dnia 18 lipca 2024 r. w sprawie udzielania zamdwien publicznych o
wartosci ponizej 130 000 ztotych, zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 poz. 1320 z pdzn. zmianami) o nastepujacej tresci:

Przedmiot Umowy

§1
1. Przedmiotem Umowy, na podstawie przeprowadzonego postepowania, jest wykonanie
nastepujacych robot budowlanych: ... na placu budowy potozonym w
.............................. CPIZY Ul e, ZWANYM dalej Placem budowy.

2. Szczego6towy zakres robot budowlanych zawiera przedmiar rzeczowy robdt, stanowiagcy
Zatacznik nr 1 do Umowy.

3. Wykonawca wykona Przedmiot Umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, obowigzujgcymi
przepisami, polskimi normami oraz odda Przedmiot Umowy Zamawiajacemu w terminie
wskazanym w Umowie.

4. W przypadku ograniczenia $rodkéw finansowych na realizacje Przedmiotu Umowy z przyczyn
od Zamawiajacego niezaleznych lub w razie zaniechania z innych przyczyn wykonania czesci robot
budowlanych wskazanych w Umowie, wynagrodzenie okreslone w § 4 podlega¢ bedzie
odpowiednio obnizeniu.

5. Przedmiot Umowy moze by¢ przez Zamawiajacego z przyczyn od niego niezaleznych zmieniony.

6. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ zmiany postanowien Umowy, w stosunku do tresci oferty, na
nastepujacych warunkach:

1) zmiany terminu wykonania Przedmiotu Umowy:

a) na skutek dziatania sity wyzszej, za ktérg uwaza sie zdarzenia o charakterze nadzwyczajnym,
wystepujace po zawarciu Umowy, ktoérych Strony nie byly w stanie przewidzie¢ w dniu
zawarcia Umowy i ktérych zaistnienie lub skutki uniemozliwiajg wykonanie Przedmiotu
Umowy w terminie, umownym

2) zmiany Kierownika budowy wskazanego przez Wykonawce, na wniosek Wykonawcy.

7. Podstawa dokonania zmian wskazanych w ust. 4 i 6 pkt 1a) jest protokét koniecznosci okreslajacy
wystapienie okolicznosci uzasadniajgcych zmiane terminu.

8. W przypadku wniosku Wykonawcy, o dokonanie zmiany Kierownika budowy, Wykonawca
przedstawi dokumenty potwierdzajace kwalifikacje wskazanej osoby, pozwalajace na stwierdzenie
spetnienia przez nig wymagan okreslonych przepisami prawa budowlanego.

Obowiazki Stron
§2
1. Do obowigzkéw Zamawiajacego nalezy:
1) wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy Placu budowy,
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2) odbiér Przedmiotu Umowy zgodnie z postanowieniami § 6.

3) terminowa zaptata wynagrodzenia okreslonego w § 4 Umowy.

. Do obowigzkow Wykonawcy nalezy:

a) realizacja Przedmiotu Umowy zgodnie z przedmiarem rzeczowym robdt, specyfikacja techniczng
wykonania i odbioru robét budowlanych,

b) prowadzenie robét budowlanych przez osoby uprawnione zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej oraz obowiazujgcymi przepisami prawa,

c) zabezpieczenie Placu budowy oraz prowadzenie robét budowlanych zgodnie z przepisami BHP
oraz ppoz.,

d) wykonanie i terminowe przekazanie Zamawiajacemu Przedmiotu Umowy,

e) dostarczanie niezbednych atestéw, dotyczacych realizowanego Przedmiotu Umowy,

f) zabezpieczenie instalacji i urzadzen na Placu budowy przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem
w trakcie wykonywania przedmiot Umowy;

g) zapewnienie bezpiecznego korzystania z terenu przylegajacego do Placu budowy;

h) dbanie o porzadek na Placu budowy, o schludny wyglad na zewnatrz oraz utrzymywanie Placu
budowy w stanie wolnym od przeszkdd komunikacyjnych;

i) zapewnienie odpowiedniego porzadku w zwigzku z prowadzonym remontem,

w szczegolnosci poprzez wywdz gruzu i innych odpaddéw na wysypisko $mieci, na co
Wykonawca przedstawi dowdd zaptaty;

j) po zakonczeniu i przekazaniu rob6t budowlanych uporzadkowanie Placu budowy, jak rowniez
terendw sasiadujacych zajetych lub uzytkowanych przez Wykonawce,

k) kompletowanie w trakcie realizacji robot budowlanych wszelkiej dokumentacji zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego oraz przygotowanie do odbioru koncowego kompletu
protokotéw niezbednych przy tym odbiorze,

I) usuniecie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez Inspektora Nadzoru w trakcie trwania
robdt budowlanych w okresie gwarancji lub rekojmi w uzgodnionym przez Strony terminie,

m) zaptata kosztédw podtaczenia i korzystania z wody i energii elektrycznej, w tym kosztéw
podtaczenia licznikdw na te media, w czasie trwania Umowy.

. Wykonawca oswiadcza, ze nie powierzy catosci ani czesci robét podwykonawcom.

. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania robdt z materiatdw wiasnych posiadajacych

dopuszczenie do obrotu i stosowania w budownictwie okreslonych w art. 10 ustawy Prawo

budowlane.

. Ryzyko materiatéw wadliwych i wszelkie formalnosci zwigzane z postepowaniem gwarancyjnym lub

z tytutu rekojmi odnosnie zakupionych materiatéw spoczywa na Wykonawcy.

Wykonawca oswiadcza, ze dysponuje odpowiednim zapleczem technicznym i osobowym oraz

wiedzg, ktore gwarantujg wykonanie umowy w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie.

Terminy realizacji Przedmiotu Umowy
§3
. Strony ustalajg nastepujace terminy realizacji robdt budowlanych:
a. termin przekazania Placu budowy oraz wskazanie punktéw poboru wody oraz energii
elektrycznej do dnia e ,
b. termin rozpoczecia robot bUdOWIANYCH ... ,
c. termin zakonczenia robOt i
. Zamawiajacy powotuje Inspektora Nadzoru W 0SODI€: .........ccccueuvieieniiieininicienecceresereseceianee
. Inspektor Nadzoru jest uprawniony do wydawania Wykonawcy polecen zwigzanych
z jakoscia i iloscig, robét budowlanych, ktére sa niezbedne do prawidtowego wykonania Umowy.
. Zaden odcinek robét nie moze by¢ zakryty lub w inny sposéb uczyniony niedostepnym bez zgody
inspektora nadzoru, Wykonawca kazdorazowo zgtosi inspektorowi do odbioru roboty zanikowe lub
ulegajace zakryciu.
. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie bedzie Kierownik budowy w osobie: ........ccccovnruunece..
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Wynagrodzenie
§4
1. Za nalezyte i terminowe wykonanie Przedmiotu Umowy, Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy

wynagrodzenie kosztorysowe w KwoCie Ni€ WYZSZEj NIZ: ..ccovvommerererricecieenieierneneees .. Ztotych
Netto  (SOWNIE: oo ztotych 00/100) plus podatek VAT w aktualnie
obowigzujgcej]  stawki  t. ztotych.  Kwota  wynagrodzenia:
................................................ ztotych brutto (SFownie: ......ccccvvieivininnccnnecneccrinecrecereneenne. ZfOtych 00/100)

okreslona jest w kosztorysie ofertowym Wykonawcy.

Zasady zaptaty wynagrodzenia
§5
1. Zaptata wynagrodzenia przez Zamawiajacego na rzecz Wykonawcy, nastapi na podstawie:
dwoch faktur VAT wystawionych przez Wykonawce,
1. faktura po wykonaniu 50% wartosci robot, na kwote odpowiadajgcg wartosci wykonanych robét.
2. faktura (koricowa) po wykonaniu i odbiorze catosci robét, na kwote odpowiadajgcg wartosci
wykonanych robét.

2. Zaptata wynagrodzenia nastapi przelewem, na wskazany przez Wykonawce rachunek bankowy, w
terminie 21 dni od dnia doreczenia Zamawiajacemu przez Wykonawce prawidtowo wystawionej
faktury VAT wraz z protokotem odbioru robo6t budowlanych.

3. Wykonawca wystawi fakture na:

* modyfikowac wg potrzeb
Nabywca: Gmina Miasto Koszalin, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, NIP 6692385366
Odbiorca: Zarzgd Budynkéw Mieszkalnych ul. Potczyriska 24, 75-815 Koszalin

4. Miejscem i forma dostarczenia faktury jest:
1)forma papierowa: Zarzad Budynkéw Mieszkalnych ul. Potczynska 24, 75-815 Koszalin
2)forma elektroniczna: Zamawiajagcy umozliwia wykonawcy zgodnie z zasadami okreslonymi

w ustawie z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamowieniach publicznych,
koncesjach na roboty budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. 2020
poz.1666), przestanie ustrukturyzowanych faktur elektronicznych, oraz innych ustrukturyzowanych
dokumentéw elektronicznych. Platforma Elektronicznego Fakturowania stosowana przez
Zamawiajacego: brokerinfinite.efaktura.gov.pl .

5. Wykonawca doreczy Zamawiajacemu faktury VAT w terminie 14 dni od dnia sporzadzenia
protokotu odbioru robét.

Odbiory robét
§6

1. Strony zgodnie postanawiaja, ze beda stosowane nastepujagce rodzaje odbiorow robdt
budowlanych:

a) odbiory czesciowe stanowigce podstawe do wystawiania faktur VAT (czesciowych)
za wykonanie danego rodzaju robo6t budowlanych,

b) odbiory robdt budowlanych zanikajacych,

¢) odbior koricowy.

2. Strony zgodnie ustalaja, ze przedmiotem odbioru kohcowego bedzie Przedmiot Umowy.

3. Odbiory czesciowe i robdt zanikowych dokonywane beda w terminie siedmiu dni roboczych, liczac
od dnia powiadomienia Zamawiajacego przez Wykonawce o tym odbiorze. Z czynnosci odbiorow
sporzadzone zostang protokoty, ktére stanowic¢ beda zataczniki do faktur VAT.

4. Wykonawca zawiadomi Zamawiajacego na piSmie o gotowosci przeprowadzenia odbioru
kohcowego najpdzniej na trzy dni przed dniem zakonhczenia robdt wskazanym w Umowie.
Zawiadomienie Wykonawca ztozy bezposrednio w siedzibie Zamawiajacego.

5. Podstawa do zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci odbioru robdt budowlanych jest ich
faktyczne wykonanie, potwierdzone przez Inspektora Nadzoru.
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6. Zamawiajacy dokona Ilub odméwi dokonania odbioru kohcowego, w terminie nie
przekraczajacym czternastu dni roboczych od dnia zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci odbioru
koncowego.

7. Przed podpisaniem protokotu odbioru koncowego, Wykonawca przekaze Zamawiajacemu atesty
dotyczace materiatéw wbudowanych przy realizacji Przedmiotu Umowy oraz wszelkie wymagane
opinie. Jezeli Wykonawca odméwi przekazania ktéregokolwiek z wymienionych dokumentow,
Zamawiajacy, bedzie mogt odméwié podpisania protokotu odbioru koncowego.

8. Zamawiajacy moze odmowic przyjecia robdt, gdy wystepuja wady przedmiotu umowy utrudniajace
lub uniemozliwiajace uzytkowanie obiektu. Jezeli wady nadaja sie do usuniecia, Zamawiajacy moze
odmowi¢ odbioru do czasu usuniecia wad. Jezeli wady nie nadaja sie do usuniecia i jezeli wady
uniemozliwiaja uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem lub zgodne
z odpowiednimi przepisami, Zamawiajagcy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 14 dni od
ujawnienia tych wad lub zada¢ wykonania przedmiotu umowy po raz drugi.

9. Wykonawca nie moze odmoéwi¢ usuniecia wad stwierdzonych podczas odbioru robot lub
ujawnionych w okresie gwarancji i rekojmi, bez wzgledu na wysoko$é zwigzanych z tym kosztow.

10. Termin usuniecia wad lub usterek ujawnionych podczas odbioru wynosi 7 dni.

11. W przypadku niedotrzymania terminu usuniecia wady zgodnie z ust. 10, Zamawiajacy zleci jej
usuniecie innemu wykonawcy a kosztami obcigzy w catosci Wykonawce i naliczy kary umowne.

12. Dniem wykonania przez Wykonawce Przedmiotu Umowy jest dzien dokonania przez Strony
odbioru koncowego.

Roboty dodatkowe i zamienne
§7

1. Roboty dodatkowe i zamienne, nieobjete przedmiarem rzeczowym robét i kosztorysem, niezbedne
do wykonania Przedmiotu Umowy, moga zosta¢ wykonane przez Wykonawce na podstawie
zawartego przez Strony, protokotu koniecznosci oraz aneksu do Umowy na zadanie
Zamawiajacego. Brak zawarcia aneksu skutkuje utrate roszczenia o zaptate za jakiekolwiek roboty
dodatkowe lub zamienne.

2. Za wykonane roboty dodatkowe i zamienne, Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie
wedtug stawek i narzutéw przyjetych w jego kosztorysie ofertowym, tj.

a) stawkar-g zt/rg
b) kpdoRS %
c) kzdoM e %
d) zyskdoR+Kp(R)+S+Kp(S) i %.

a. Ceny jednostkowe materiatéw i sprzetu rozliczone zostang wedtug oferty.

b. Ceny materiatéw i sprzetu niewystepujace w ofercie, rozliczone zostang wedtug srednich cen
wydawnictwa ,SEKOCENBUD". Jezeli powyzsze ceny nie zostaty wskazane w wydawnictwie
.SEKOCENBUD", ceny materiatow i sprzetu zostang rozliczone na podstawie cen zakupu
(faktur VAT).

c. Ceny jednostkowe podane w ofercie Wykonawcy nie ulegaja zmianie w czasie
obowigzywania Umowy.
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Kary umowne
§9

1. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne:

a) za zwtoke w przekazaniu Wykonawcy Placu budowy, w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia brutto
okreslonego w §4, za kazdy dzien,

b) za odstgpienie od Umowy, z przyczyn zawinionych przez Zamawiajacego w wysokosci 10 %
wynagrodzenia brutto okreslonego w §4.

2. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) za opoznienie w wykonaniu Przedmiotu Umowy w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia brutto
okreslonego w §4, za kazdy dzien,

b)  za opdznienie w usunieciu wad lub usterek, w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia brutto, za
kazdy dzien.

c)  za odstgpienie od Umowy, z przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego w wysokosci 10 %
wynagrodzenia brutto okreslonego w §4.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego w przypadku
wystgpienia szkody przewyzszajacej wysokos¢ naleznych kar umownych do wysokosci rzeczywiscie
poniesionej szkody.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do potracenia naliczonych kar umownych z faktur
wystawionych przez Wykonawce, na co Wykonawca wyraza zgode.

Odstapienie od Umowy
§10

1. Zamawiajacy, poza przypadkami wskazanymi w Kodeksie cywilnym, moze odstgpi¢ od Umowy,
gdy:

a. zostanie ogtoszona upadtosé¢ Wykonawcy,

b. zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy, w zakresie uniemozliwiajagcym
wykonywanie Umowy,

c. Wykonawca nie rozpoczat rob6t budowlanych bez uzasadnionej przyczyny lub przerwat je i nie
kontynuuje, pomimo pisemnego wezwania go przez Zamawiajgcego do ich rozpoczecia lub
kontynuadji,

d. Wykonawca z wtasnej winy przerwat roboty budowlane i przerwa ta trwa ponad 7 dni.

2. Oswiadczenie woli o odstagpieniu od Umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci i
moze by¢ ztozone w terminie 2 miesiecy od dnia powziecia informacji przez Zamawiajacego o
przyczynie odstapienia.

3. W przypadku odstgpienia od Umowy, Wykonawca i Zamawiajacy, w szczegdlnosci dokonaja
nastepujacych czynnosci:

a. w terminie 7 dni od daty odstapienia od Umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiajacego,
sporzadzi szczegotowy protokdt inwentaryzacji rozpoczetych robdt budowlanych wedtug stanu
na dzien odstapienia od Umowy,

b. Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty budowlane w zakresie i terminie obustronnie
uzgodnionym,

C. Wykonawca zawiadomi Zamawiajacego o terminie dokonania odbioru robét budowlanych
przerwanych oraz robot zabezpieczajacych,

d. Zamawiajacy dokona odbioru robét przerwanych oraz zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie za
wykonane do dnia odstgpienia od Umowy roboty budowlane, po potraceniu naleznosci
z tytutu kar umownych i odszkodowania,

e. Wykonawca przekaze protokotem Zamawiajacemu, Plac budowy w dniu odbioru robot
budowlanych przerwanych oraz robét zabezpieczajacych, po sporzadzeniu protokotu odbioru
tych robot.
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Rekojmia oraz gwarancja
§11

1. Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajacego z tytutu rekojmi za wady fizyczne przez
okres 24 miesiecy.

2. Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji jakosci wykonanych robét na okres 36 miesiecy

3. Odpowiedzialno$¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi i gwarancji, rozpoczyna sie¢ od dnia podpisania
przez Strony bezusterkowego koncowego protokotu odbioru robo6t budowlanych.

4. Wykonawca usunie na swoj koszt i ryzyko wady i usterki stwierdzone w Przedmiocie Umowy
w okresie rekojmi lub gwarancji, w terminach wyznaczonych przez Zamawiajacego.

5. W przypadku, gdy Wykonawca nie zgtosi sie w celu stwierdzenia wad i usterek w terminie nie
dtuzszym niz 7 dni od daty doreczenia powiadomienia o ich wystgpieniu albo nie usunie wad
i usterek w terminie wskazanym przez Zamawiajacego, Zamawiajacy dokona ich usuniecia
na koszt Wykonawcy, przez zatrudnienie wiasnych specjalistow albo specjalistéw strony trzeciej -
bez utraty praw wynikajacych z rekojmi i gwarangji.

6. Reklamacje Zamawiajacy zgtasza¢ bedzie na pismie, niezwtocznie, nie pdzniej jednak do dnia
uptywu okresu rekojmi lub gwarangji.

Postanowienia koncowe
§12

1. Wszelkie spory, wynikajgce z Umowy, beda rozstrzygane przez sad wtasciwy dla siedziby
Zamawiajacego.

2. Strony sa zobowigzane do informowania sie o wszelkich zmianach danych teleadresowych
wymienionych w umowie. W przypadku braku zawiadomienia o zmianie danych pisma wystane na
dotychczasowe adresy uwaza sie skutecznie doreczone.

3. Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

4. W sprawach nieuregulowanych w Umowie, maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, Prawa
budowlanego wraz z przepisami wykonawczymi oraz inne obowigzujgce w tym zakresie przepisy
prawa.

5. Zataczniki do Umowy stanowig jej integralng czesc.

6. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy i dwa dla
Zamawiajacego.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY

Kontrasygnata Gtéwnego Ksiegowego
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