Zatacznik nr 1

dO UMOWY NI e Z.dNia e

Zamowienie:

Opracowanie projektu architektoniczno-budowlanego, w tym projektu technicznego, przebudowy

lokalu nr 73 przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 17 w Koszalinie w celu jego usamodzielnienia.

Ogodlne wytyczne do projektowania z okresleniem zakresu projektu

1. Zakres zamoéwienia:

1) Opracowanie projektu architektoniczno-budowlanego, w tym projektu technicznego,

przebudowy lokali mieszkalnych wraz z projektem technicznym (instalacja wod-kan, cw.u., c.o.,

gazowa, elektryczna, system wentylacji) zgodnie z aktualnymi aktami prawnymi, min.:

- Prawem budowlanym ( ustawa Dz. U. 2023 poz. 682 z pdzniejszymi zmianami),

- Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. ( Dz. U. 2021 poz.

2454) z pobzniejszymi zmianami), w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentagji

projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu

funkcjonalno-uzytkowego,

- Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. (Dz. U. 2021 poz.

2458) z pdzniejszymi zmianami), w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu

inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw

robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym,

- Warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022

poz.1225 z pdzniejszymi zmianami),

2) Uzyskanie warunkéw technicznych od wiasciwych gestorow mediow,

3) Opracowanie opinii kominiarskiej do celéw projektowych wraz z inwentaryzacja

przewodow kominowych,

4) Uzgodnienie projektu w zakresie projektowanych rozwiazan technicznych obejmujacych

czesci wspolne nieruchomosci z Zarzadca Nieruchomosci.

2. Prace wstepne i przygotowawcze oraz wymagania:

1) prace wstepne, przygotowawcze

Wykonawca winien na biezaco ustala¢/uzgadniac z Inwestorem zawarte w projekcie
rozwigzania techniczne i materialowe oraz rozwigzywac¢ napotkane niejasnosci — w
szczegolnosci uzgadnia¢ z Inwestorem potrzebe projektowania lub jej brak wymiany
instalacji w lokalach posiadajacych instalacje w dobrym stanie technicznym lub w
przypadku niezgodnosci z obowigzujgcymi warunkami technicznymi przekrojow instalacji
a takze w przypadku braku w lokalu dla ktérego jest opracowywany projekt
wymaganej instalacji wentylacyjne;.

Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich niezbednych opinii, uzgodnien
i sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie wynikajagcym z przepisow - w
szczegolnosci  pozyska¢ warunki przytaczenia do sieci gazowej, inwentaryzacje
przewodow i podiaczen kominowych do celéw projektowych (wszystkich pionéw
kominowych w obrebie lokali podlegajacych przebudowie),

uzgodnienia projektu min. z Zachodniopomorskim Wojewdédzkim Konserwatorem
Zabytkow oraz innymi instytucjami przez ktére uzgodnienie jest wymagane na mocy
obowiazujacych przepiséw (min. spetnienie warunkéw ppoz, sanitarnych).

Wykonawca w razie potrzeby zwréci sie do Inwestora o wydanie UPOWAZNIENIA
potrzebnego do uzyskania w/w warunkéw przytaczenia lub uzgodnien.



e Na wniosek inwestora, Projektant sporzadzi rysunki szczegdtowe i/lub uzupetnienia
projektu, np. rozwiniecia i aksonometrie projektowanych instalacji, rzuty instalagji
istniejagcych (inwentaryzacje) podlegajacych rozbiorce, dobdr nastaw wstepnych na
grzejnikach instalacji ogrzewczych i.t.p..

e ZBM przekaze Wykonawcy :
- uproszczong inwentaryzacje lokalu/budynku

2) Wymagania:

branza ogélnobudowlana

- na etapie projektowania nalezy uwzgledni¢ dla pomieszczen tzw. ,mokrych” (fazienka, kuchnia)
izolacje przeciwwilgociowa posadzki,

- na etapie projektowania nalezy zapewni¢ w pomieszczeniu fazienki i kuchni wentylacje
grawitacyjng w oparciu o wykonang opinie kominiarska oraz aktualne przepisy,

- nowo projektowane S$cianki dziatowe nalezy wykonaé w technologii lekkiej (ptyty gipsowo-
kartonowe na rusztach metalowych).

branza sanitarna

e Wymagania materiatowe:

- instalacje gazowa nalezy projektowac na wykonanie z rur stalowych z dopuszczeniem do paliw
gazowych o potaczeniach spawanych, w obrebie lokalu dopuszcza sie instalacje z rur miedzianych
o potaczeniach zaciskanych,

- nalezy projektowac¢ i kosztorysowac szafki gazowe na gazomierz, o wym. np. 600*400*250
stalowe z dnem,

- instalacje ogrzewczg nalezy projektowac na wykonanie:

1. Odcinki ,nadtynkowe” z rur ze stali weglowej cienkosciennej, produkowanej wg normy PN-EN
10305-3:2011 w gatunku E195 nr 1.0034 — rury ocynkowane zewnetrznie (ocynk galwaniczny
lub ogniowy). Do taczenia rur stosowac zaprasowywane ztaczki wykonane ze stali weglowej
E195 nr 1.0034, ocynkowane (zewnetrznie) w zakresie Srednic od 15 do 108 mm. Standardowo
wyposazone w uszczelke O-ring z EPDM w kolorze czarnym. Stosowac ztgczki posiadajace
Aprobate Techniczna ITB.

2. Odcinki ,podtynkowe” z rur wielowarstwowych PE-Xb/AIl/PE z warstwa aluminium zgrzewana w
sposéb ciagty. Warunki eksploatacji wedtug normy PN-EN [SO 21003-2009 (dla typowego
obszaru zastosowania testowane na trwatos$¢ 50 lat). Maksymalna temperatura projektowa Tmax
90°C, maksymalne cisnienie pracy 10 baréw dla temperatury 90°C. Sprzedawane jako komplet w
otulinie termoizolacyjnej z ptaszczem przeciwwilgociowym w kolorze czerwonym lub
niebieskim. Grubos¢ izolacji 6 mm, wspdtczynnik przewodnosci cieplnej 0,04 W/mK.

3. Na instalacji ogrzewczej stosowaé nalezy ksztattki, ztaczki i armature mosiezna, lub mosiezna
niklowana.

- zasilanie elektryczne kotta gazowego nalezy projektowac na osobnym obwodzie z osobnym
zabezpieczeniem, np. 6A,

- instalacje kanalizacji sanitarnej nalezy projektowaé na wykonanie z rur PVC o potaczeniach
wciskowych taczonych na uszczelke,

- nowo projektowane piony kanalizacji sanitarnej, wyprowadzi¢ ponad dach budynku i
wyposazy¢ w odpowiednie wywiewki, przekroje pionéw przyjmowaé zgodnie z
obowiazujacymi przepisami,

- instalacje wody zimnej i cieptej nalezy projektowac¢ na wykonanie z rur wielowarstwowych
typu PE-Xb/AI/PE uniwersalnych, sprzedawanych jako komplet z otuling termoizolacyjng w
ptaszczu przeciwwilgociowym (c.w.u. otulina czerwona, z.w. otulina niebieska), uktadane w
bruzdach sciennych lub w warstwach podtogowych. Rury oraz tgczniki musza posiadaé
dopuszczenie do stosowania do wody pitnej. Nie stosowaé rur o Srednicy wewnetrznej
ponizej 15mm,




w przypadku projektowania nowych ,pionéw”, odcinkéw instalacji wodociggowej na klatce
schodowej, oraz odcinkéw instalacji ,nadtynkowych” nalezy zastosowal rury z PP o
potaczeniach zgrzewanych. Stosowaé nalezy tylko i wytacznie rury ,stabilizowane”. Piony
umieszczane w zabudowach lub ,podtynkowo”, mozna wykonac z rur PE-Xb/Al/PE.

- sposéb opomiarowania (np. konieczno$¢ zastosowania wodomierza z nadajnikiem do
zdalnego odczytu) instalacji wodociggowej dostosowac do wymagan Zarzadcy budynku,

- w przypadku projektowania ,piondéw” wodno-kanalizacyjnych w czesciach wspolnych
budynku, nalezy przewidziec i skosztorysowaé zabudowe piondéw z ptyt karton-gips wraz z jej
wykonczeniem gtadzig, powtoka malarska i.t.p. w celu dostosowania do istniejagcego wygladu
$cian klatki schodowej i wymagan zarzadcy czesci wspolnych w budynku. W miejscach
wymaganych stosowaé drzwiczki rewizyjne.

. Wymagania dot. wentylacji i odprowadzenia spalin:

- wszystkie okna wyposazy¢ nalezy w listwy wentylacyjne ramowe z czerpniami, listwy
wentylacyjne
w _ramach okiennych nalezy jednoznacznie uwidoczni¢ (,zaprojektowac”) w czesci graficznej
opracowania projektowego,

- w drzwiach do tazienek (zawsze) oraz do kuchni, jesli w kuchni wystepuje urzadzenie gazowe,
nalezy zaprojektowac i skosztorysowac¢ otwdr wentylacyjny w dolnej ich czesci o pow. min.
220cmz,

- dla pomieszczen tzw. ,mokrych” (kuchnia, tazienka, WC) nalezy zaprojektowal wentylacje
wywiewng z wykorzystaniem istniejacych kanatow kominowych zakorhczonych kratka
wentylacyjng o wymiarach 14 x20 cm lub @ 150 mm umieszczong maksymalnie 15 cm pod
sufitem i/lub poprzez budowe przewoddw wentylacyjnych 150/250(225)mm ze stali
ocynkowanej (ptaszcz wewnetrzny) i stali kwasoodpornej (ptaszcz zewnetrzny) z ociepleniem
wetng mineralna. Nowe kanaty wentylacyjne nalezy projektowal z wyprowadzeniem na
odpowiednia wysoko$¢ ponad pota¢ dachu, o diugosci odcinka pionowego min. 25 m, w
celu wytwarzania sie odpowiedniego ciagu,

- przy wykorzystywaniu na projektowang wentylacje istniejgcych przewoddéw kominowych,
nalezy zaprojektowad i skosztorysowac¢ odpowiednie czyszczenie, odgruzowanie i usuniecie
sadzy, a gdy to konieczne umieszczenie w przewodzie kominowym tzw. rekawa,

- projektowane stalowe przewody wentylacyjne wyposazy¢ w odskraplacze, a podejscia do
lokali wykonywa¢ poprzez tréjnik i kolano (poszczegdline w/w elementy systemu wraz z
niezbednymi ptytami dachowymi, przejsciami przez sciane i strop itp. nalezy
skosztorysowac), dla odprowadzenia skroplin z przewodu wentylacyjnego nalezy
zaprojektowac odpowiedni odcinek kanalizacji sanitarnej (zasyfonowany),

- dla odprowadzenia spalin z projektowanych kottéw gazowych stosowac¢ kominy lub wktady
kominowe ze stali kwasoodpornej, o srednicach i parametrach (np. maksymalna dtugosé
komina) zgodnych z DTR zastosowanych urzadzen, z zachowaniem zapiséw i zalecen z opinii
kominiarskiej do celéw projektowych,

- dla odprowadzenia skroplin ,kondensatu” z pieca gazowego nalezy zaprojektowac
odpowiedni odcinek kanalizagji sanitarnej (zasyfonowany),

- na przewodach i kanatach wentylacji wywiewnej, w szczegdlnosci w pomieszczeniach w
ktérych sa zlokalizowane urzadzenia gazowe, stosowal kratki stalowe bez zaluzji i
osiatkowania o wym. minimalnych 14*21cm lub g150mm.

UWAGA: Instalacje gazowa nalezy dostosowac do przepiséw prawa w zakresie min. minimalnych
kubatur pomieszczen z urzadzeniami gazowymi oraz wymagan co do wentylacji pomieszczen z
zainstalowanymi urzadzeniami gazowymi.

branza elektryczna

Na etapie projektowania wyodrebnic¢ nastepujace obwody odbiorcze:
- odwietlenie,

- gniazda wtyczkowe ogolnego przeznaczenia,

- gniazda wtyczkowe w tazience,

- gniazda wtyczkowych do urzadzeh w pomieszczeniu kuchennym,



- dla odbiornikdw wymagajacych indywidualnego zabezpieczenia tj. kuchenki elektryczne,
zmywarki do naczyn, pralki, przeptywowe podgrzewacze wody, zbiornikowe podgrzewacze wody
0 znacznych mocach i pojemnosciach, piece dwufunkcyjne c.o.

Wszystkie przewody instalacji elektrycznej powinny by¢ zabezpieczone przed skutkami przecigzen,
zwar¢ przez urzadzenia zabezpieczajace samoczynnie wytaczajace zasilanie w przypadku
wystapienia zaktécenia.

W projekcie nalezy uwzgledni¢ instalacje: domofonowsa, telefoniczng i telewizyjna.

3. Roboty zasadnicze branzowe:
branza ogélnobudowlana
— projekt przebudowy w celu usamodzielnienia i poprawienia funkcjonalnosci lokalu mieszkalnego,

branza sanitarna
- projekty instalacji wod-kan, c.w.u., c.0., gazowej, systemu wentylacji,

- opinia kominiarska wraz z inwentaryzacja przewodéw w obrebie projektowanego lokalu
mieszkalnego,

branza elektryczna

- projekt instalacji elektrycznej z uwzglednieniem instalacji domofonowej, telefonicznej,
telewizyjnej,

Uwaga: obowigzkowo nalezy uzgodnic projekty, w zakresie projektowanych rozwigzan technicznych
obeimujgcych czesci wspolne nieruchomosci, z Zarzgdcg Nieruchomosci

4. Roboty uzupetniajace:
wg potrzeb stwierdzonych na etapie prac projektowych i/lub wizji terenowej.
5. Wykonawca zobowiazuje sie do sporzadzenia
1) projektu architektoniczno-budowlanego w tym projektu technicznego 5 egz.
2) ptyta CD zawierajaca folder: 1 egz.
a) z catoscia przedmiotu umowy w formacie pdf wraz z wszelkimi uzgodnieniami, warunkami,
opiniami, zaleceniami,

b) z catoscig przedmiotu umowy w plikach umozliwiajgcych edycje np.: .dwg, .rds, .doc, xls, .html.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY



