Nazwa i adres jednostki sprawozdawczej Adresat:

Gmina Miasto Koszalin
Rynek Staromiejski 6-7
Zarzad Budynkéw Mieszkalnych 75-007 Koszalin
ul. Potczyfiska 24 Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
75-815 Koszalin

Wysial bez pisma przewodniego

Numer identyfikacyjny REGON CHLTLTRRCLU T LY R
000153940 sporzadzony na dzied 31 grudnia 2022 . 01C433D834EABE32

Wstep

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego:

il nazwe jednostki - Zarzad Budynkdw Mieszkalnych

1.2, siedzibe jednostki - 75-815 Koszalin ul. Potczynska 24

1.3. adres jednostki - 75-815 Koszalin ul, Pofczyriska 24

2. okres objety sprawozdaniem - 01 stycznia 2022r. do 31 grudnia 2022r.

3. sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne: NIE

podstawowy przedmiot dziatalnosci

Podstawowym celem dziatania Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych jest wykonywanie zadah Gminy w zakresie gospodarowania,
zarzadzania (administrowania) nieruchomosciami stanowiacymi wiasnos¢ Gminy Miasta Koszalin oraz zarzadzanie (administrowanie)
nieruchomodéciami, ktérych Gmina Miasto Koszalin pozostaje wspéiwiascicielem. Zarzad odpowiedzialny jest za techniczng ochroneg
zasobéw lokalowych, a w szczegdinosci wykonywanie remontéw, prac konserwacyjnych czy inwestycyjnych. Zarzad zawiera umowy na
najem lokali mieszkalnych i uzytkowych, Rozlicza otrzymane przychody i ponoszone koszty. Ponadto obstuguje klientéw w zakresie ww.
zadah.

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie jest zakiadem budzetowym dziatajgcym na podstawie Uchwaty Nr X1I/135/91 Rady Miejskie;
w Koszalinie z dnia 26.04.1991 r. w sprawie przeksztatcenia Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej w Koszalinie oraz na podstawie
Statutu wprowadzonego Uchwata Nr XXV11/249/96 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 18.10.1996r. z péZniejszymi zmianami.

Podstawa gospodarki finansowej Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie jest roczny plan finansowy obejmujacy przychody, koszty
i stan érodkéw obrotowych na poczatek i koniec okresu, rozliczenia z budzetem Miasta. Projekty planéw finansowych oraz plany
finansowe ZBM sporzadzane s3 W szczegbtowosci: dziat, rozdziat i paragraf. ZBM stosuje w planowaniu, ewidencji i sprawozdawczosci dla
poszczegdinych rodzajéw przychodéw i kosztéw podziatki okreslone w przepisach o klasyfikacji dochodéw, wydatkéw, przychodéw i
rozchodéw oraz $érodkéw pochodzacych ze Zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 02 marca 2010 r. (tj. Dz. U, z 2022r. poz. 5131 z poZi. zm.).

oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

Ksiegi rachunkowe Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie prowadzone sa w oparciu o zasady przewidziane w Ustawie z dnia 29
wrzednia 1994r. o rachunkowodéci (t.j Dz. U. z 2021r. poz. 217 z pézn. zm.), szczegdlnych ustalef zawartych w ustawie z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 1634 z péZn. zm.) a takze Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Finanséw z
dnia 13 wrzesnia 2017r. w sprawie rachunkowosci oraz planéw kont dla budzetu panstwa, budzetéw jednostek samarzgdu
terytorialnego, jednostek budzetowych, samorzadowych zaktadéw budzetowych, pafstwowych funduszy celowych oraz panstwowych
jednostek budzetowych majacych siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 342). Doprecyzowanie
przepiséw znajduje sie w polityce rachunkowosci Zarzadu Budynkow Mieszkalnych. Zgodnie z uregulowaniami w Zarzadzie Budynkéw
Mieszkalnych cbowigzuja zasady:

Wyceny aktywoéw trwatych:

1. Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg w:

- cenie nabycia,

- koszcie wytworzenia,

- wartoéci okreélonej w decyzji wiasciwego organu,

- wartoéci przeszacowanej, pomniejszonej o umorzenie,

2. Za érodki trwate uwaza sie przedmioty o przewidywanym okresie uzytkowania diuzszym niz rok i wartosci poczatkowej powyze;j
1000z,

3. Srodki trwate | wartosci niematerialne i prawne o wartosci powyzej 1000zt a ponizej 10 000zt uwaza sig za pozostate Srodki trwate i
stosuje sie stawke amortyzacyjna 100% ich wartosci w momencie wydania do uzytkowania. Srodki te pozostaja w ewidencji do
momentu ich fizyczne] likwidacji. Wydatki na zakup tych érodkéw uwaza sie za wydatki biezace.

4. Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne o wartoéci od 10 000zt amortyzuje sie metodg liniowg z zachowaniem stawek
przyjetych w ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych. Odpiséw dokonuje sig¢ od pierwszego dnia miesigca po miesigcu
oddania do uzytkowania, a kofczy sie z chwilg ich zréwnania z wartoscig poczatkowa.

5. Nie podlegaja umarzeniu grunty i wieczyste uzytkowanie gruntéw,

6. Przedmiotow o wartoéci poczatkowej od 150zt do wartosci ponizej 1000zt uwaza sie za wyposazenie stanowisk pracy. Podlegaja one
analitycznej ewidencji ilodciowej.

7. Przedmiotéw o wartoéci poczatkowej do 150zt stanowigce wyposazenie traktuje sie jak materiaty; koszty ich nabycia odnosi sig
bezposérednio w koszty w momencie zakupu i nie podlegaja one ewidencji i inwentaryzacji.

8. Wartoéci niematerialne i prawne o wartoéci ponizej 1000zt ewidencjonuje sie wytacznie ilosciowo analitycznie do momentu ich
fizycznej likwidacji. Zakup tych srodkéw uwaza sig za zakup biezacy.

9. jednorazowo bez wzgledu na wartos¢, przez spisanie w koszty w miesigcu przyjecia do uzytkowania umarza sig ksigzki i zbiory
biblioteczne, érodki dydaktyczne, odziez i umundurowanie, meble i dywany. _ N M
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10. Materiaty wycenia sig z chwilg ich nabycia w cenie zakupu i odnosi sie je bezposrednio w koszty.

11. Naleznosci wycenia sie w wartosci wymagalnej z uwzglednieniem naleznych odsetek zarachowanych co najmniej raz na kwartat.
12, W stosunku do naleznoéci watpliwych, spraw w postepowaniu sadowym, naleznosci w postepowaniu uktadowym, naleznosci do
podmiotéw w upadtosci lub likwidacji, naleznosci w egzekucji tworzone s3 odpisy aktualizujace

Zasady wyceny pasywoéw.

1. Zobowigzania wycenia sg wartoéci wymagalnej, tzn. w wartosci nominalinej powiekszonej o odsetki od zobowigzan
przeterminowanych.

inne informacje

W ksiegach rachunkowych Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych wystepuja fundusze specjalne:

1. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzony jest na podstawie przepiséw ustawy z dnia 4 marca 1994 roku o zaktadowym
funduszu $wiadczen socjalnych (Dz. U. z 2022 poz. 923) Wykorzystanie funduszu nastepuje zgodnie z regulaminem ZFSS.

2. Fundusz Kaucji Mieszkaniowych

Fundusz Kaucji Mieszkaniowych stanowig gromadzone kaucje mieszkaniowe stanowigce zabezpieczenie naleznosci Gminy Miasto
Koszalin Zarzadu Budynkoéw Mieszkalnych z tytutu uzytkowania lokali., Postawe prawng stanowig zapisy ustawy z 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 172 z pdzn. zm.).

Dodatkowe informacje i objasnienia

2023-03-17

Gtéowny ksiego_‘i;y rok, miesigc, dzieh Ki'érézwnikjednostki
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Nazwa i adres jednostki sprawozdawczej

Zarzad Budynkdéw Mieszkalnych

ul. Potczyniska 24
75-815 Koszalin

Numer identyfikacyjny REGON

000153940

Aktualna wartoé¢ rynkowa $rodkow trwatych,
w tym débr kultury

Zatacznik nr 1.2.

sporzadzony na dzied 31 grudnia 2022 r.

R AR RN LAEUER K

1E1CAABOCD1CE763

Lp. Wyszczegdinienie: Stan na koniec roku obrotowego

Aktualna warto$¢ rynkowa srodkéw trwatych, w tym débr kultury - o ile

. H A N H 0,00

jednostka dysponuje takimi informacjami*
1. |Grunty 0.00
2. |Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 0.00
3. |Urzadzenia techniczne i maszyny 0.00
4. |$rodki transportu 0.00
5. |Inne érodki trwate G.00

* Tutaj nalezy ujawni¢ réznice miedzy wartoscig rynkowa, a ewidencyjng jezeli takie informacje posiadam

Tan

ota nie jest sprawdzalna z poz. Bilansu

G%éub[{ksiego/wy"

2023-03-17

rok, miesigc, dziefi

Kierownik jednostki
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Nazwa i adres jednostki sprawozdawczej

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
ul. Potczynska 24

75-815 Koszalin

Numer identyfikacyjny REGON

Odpisy aktualizujace wartosci aktywéw

trwatych

Zatacznik nr 1.3.

RENNER AT TN T

000153940 sporzadzony na dzien 31 grudnia 2022 r. 12E9ACC29DF4EABL
Wartos¢ g . . . R Wartoé¢ kahcowa - | Wartosé koficowa
Nazwa grupy rodzajowej poczatkowa aktsut;?zz}jarz:l)s/gr‘:vna ngfgisszéexle angegzgsvme stan na aktywdw - stan na
Lp. | sktadnika aktywdw wedtug | aktywdw - stan na poczatek roku aktualizujacych w aktualizpu' cveh w koniec roku koniec roku
uktadu w bilansie poczatek roku obrotoweqo ciqgujroku P uj?oI\(/u obrotowego obrotowego
obrotowego 9 a9 (4+5-6) (3-7)
1 2 3 4 5 6 7 8
Dtugoterminowe aktywa
1. | niefinansowe objete nuli 0,00 0,00 0,00 0,00 null
odpisami aktualizujagcymi
Diugoterminowe aktywa
2. | finansowe objete odpisami null 0,00 0,00 0,00 0,00 null
aktualizujacymi
Razem null 0,00 0,00 0,00 0,00 null
|
2023-03-17

G+6§~rly ksieg’gwy"

rok, miesiac, dzieh

Kierownik jednostki
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Nazwa i adres jednostki sprawozdawczej

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych Zatacznik nr 1.4.
ul. Polczynska 24 Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie
75-815 Koszalin

Numer identyfikacyjny REGON

000153940 sporzadzony na dzied 31 grudnia 2022 r. 173CDA74358B3901
‘2 . Zmiany stanu w trakcie rok éci
Wartos¢ gruntéw Y obrotowe Oc € roku Stan WatI:tOSCI
i p P uzytkowanych 9 , gruntow
L Wyszczegdlnienie gruntéw Wyszczegblnienie WSz TEEiE na uzytkowanych
P uzytkowanych wieczyscie - jednostka miary Y wieczyscie na koniec
poczatek roku KU obrot
obrotowego zwiekszenia zmniejszenia e ey
€ ) (4+5-6)
1 2 3 4 5 6 7
Razem (ha):
Razem (zf):

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw jest wykazywane w ewidencji bilansowej i prezentuje sie je w aktywach bilansu. Warto$é
gruntéw, na ktére ustanowiono prawo wieczystego uzytkowania gruntéw, ujimuje sie w ewidencji pozabilansowe]. Dane dotyczace
wartosci gruntéw oddanych w wieczyste uzytkowanie moga by¢ ustalone na podstawie dokumentéw potwierdzajacych ustanowienie

prawa wieczystego uzytkowania lub na podstawie wiasnego szacunku.

2023-03-17

Gféwh’y_ ksiegowy rok, miesigc, dzief H

_Kierownik jednostki
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Nazwa i adres jednostki sprawozdawczej

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
ul. Potczynska 24
75-815 Koszalin

Numer identyfikacyjny REGON

Wartos¢ nieamortyzowanych lub

nieumarzanych przez jednostke srodkow
trwatych, uzywanych na podstawie umoéw

Zatacznik nr 1.5,

TR TUTHE T H R B

000153940 sporzadzony na dzieA 31 grudnia 2022 r. 26FA75E1385FES28
Wyszczegbinienie nieamortyzowanych i
lub nieumarzanych przez jednostke Zmiany stanu w trakcie roku obrotowego ot Koni K
L érodkdw trwatych, uzywanych na Stan na poczgtek anogér)otg\?vleecoro u
p. podstawie umdw najmu, dzierzawy | roku obrotowego (3+4_5)g
innych uméw, w tym z tytulu uméw zwiekszenia zmniejszenia
leasingu (wg. grup KST)
1 2 3 4 5 6
1 |"0" Grunty 0,00 0,00 0,00 0,00
"1" Budynki i lokale oraz spétdzielcze
2 prawo do lokalu uzytkowego 0,00 0,00 0,00 0,00
3 ["2" Obiekty inzynierii ladowej i wodnej 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |"3" Kotty i maszyny energetyczne 0,00 0,00 0,00 0,00
"4" Maszyny, urzadzenia i aparaty
5 |ogéinego zastosowania 0,00 0,00 0,00 0,00
"5" Maszyny, urzadzenia i aparaty
6 |specjalistyczne 0,00 0,00 0,00 0,00
7 |"6" Urzadzenia techniczne 0,00 0,00 0,00 0,00
8 |"7" Srodki transportu 0,00 0,00 0,00 0,00
“8" Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i
9 |wyposazenie 657 886,14 0,00 0,00 657 886,14
10 |"9" Inwentarz zywy 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos¢ srodkéw trwatych moze wynikac z zawartych umaow [ub z polis ubezpieczeniowych albo w przypadku braku danych w tym
zakresie - moze zosta¢ ustalona szacunkowo przez jednostke we wiasnym zakresie. Dane do wypetnienia tej tabeli powinny

wynikaé¢ z ewidencji pozabilansowej

Gfa'wny ksiegowy
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Nazwa i adres jednostki sprawozdawczej

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych Zatacznik nr 1.6.

ul. Pofczynska 24
75-815 Koszalin

Wartos< posiadanych papieréw
wartosciowych, w tym akcji i udziatéw oraz
dtuznych papierow wartosciowych

Numer identyfikacyjny REGON

(LD ER R SRR A TR DT IR

000153940 sporzadzony na dzied 31 grudnia 2022 r. 63D10F737CB21D74
Zmiany stanu w trakcie roku
L L, Stan na poczatek roku obrotowego (zwiekszenie ze Stan na koniec roku
Wyszczegélnienie papieréw obrotowego znakiem plus, zmniejszenie ze obrotowego
Lp. | wartosciowych z podziatem na

znakiem minus
ich rodzaje i kontrahentéw )

llogé Wartosé llogé Wartosdé lloéé (3+5) | Wartosé (4+6)

1 2 3 4 5 6 7 8

I |Akcje

Il |Udziaty

lil | Dtuzne papiery wartosciowe

Razem

2023-03-17
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Nazwa | adres jednostki sprawozdawcze]

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych

ul. Polczynska 24
75-815 Koszalin

Numer identyfikacyjny REGON

000153940

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci

Zatacznik nr 1.7.

sporzadzony na dzief 31 grudnia 2022 r,

BN R e

84C71A2F3D2B3B45

Stan odpisow

Zmiany stanu odpiséw w ciagu roku obrotowego

Stan odpiséw
aktualizujacych

Wyszczegélnienie wg gru aktualizujacych uznanie ;
Lp. 4 ngaIeZnos'ci g grup na poczatjei )r/oku zwiekszenia | wykorzystanie (ze za zbedne na koniec roku
obrotowego (ze znakiem plus) [ znakiem minus) (ze znakiem obrotowego
minus) (3+4-5-6)
1 2 3 4 5 6 7
1. | Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 31 084 066,13 2 916 897,34 -1 160 528,56 -1 984 330,34 30 856 104,57
2. | Naleznosci od budzetéw 0,00 0,00 -0,00 -0,00 0,00
Naleznoéci z tytutu ubezpieczen
S spotecznych i innych Swiadczen 0.00 0,00 -0,00 -0,00 0,00
4. | Pozostate naleznaodci 0,00 0,00 -0,00 -0,00 0,00
Rozliczenia z tytutu srodkéw na
5. | wydatki budzetowe i z tytutu 0,00 0,00 -0,00 -0,00 0,00

dochod6éw budzetowych

Ogétem:

31 084 066,13

2916 897,34

-1 160 528,56

-1 984 330,34

30 856 104,57

Jak

lub kosztéw finansowych - w zaleznosci od rodzaj

o0 zwiekszenia stanu odpiséw podaje sie odpisy dokonane w ciagu roku, zaliczone odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych
u naleznoéci, od ktérych dokonano odpiséw aktualizujgcych, albo podwyzszajace

wartoéé naleznosci - np. w przypadku zasadzenia odsetek od naleznoéci juz objetych odpisami (art. 35b ust 1 pkt 4 ustawy o
rachunkowosci).
W kolumnie dotyczacej wykorzystania odpiséw podaje sie naleznosci odpisane w cigzar dokonanych uprzednio odpiséw z tytutu ich
aktualizacji. Natomiast w kolumnie informujacej o uznaniu odpiséw za zbedne (rozwigzaniu) podaje sie odpisy, ktérych wartosé
odniesiono na pozostate przychody operacyjne albo przychody finansowe - w zaleznosci od rodzaju naleznosci, ktérych odpisy dotyczyty.

Gtowny. ksiegdWy
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Nazwa i adres jednostki sprawozdawczej

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
ul. Potczynska 24
75-815 Koszalin

Zobowigzania dtugoterminowe o pozostatym
od dnia bilansowego, przewidywanym umowa
lub wynikajacym z innego tytutu prawnego,

Numer identyfikacyjny REGON

okresie sptaty

Zatacznik nr 1.9.

000153940

sporzadzony na dzief 31 grudnia 2022 r.

(T R L TR DA
385DE42124AAC678

Zobowigzania dtugoterminowe o pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa lub wynikajgcym z innego tytutu prawnego,

okresie sptaty

Lp. Zobowigzania dtugoterminowe, w tym: stan na poczatek roku obrotowego Stan na koniec roku obrotowego

1 2 3 4

i Powyzej 1 roku do 3 lat 0,00 0,00

2. Powyzej 3do 5 lat 0,00 0,00

3. Powyzej 5 lat 0,00 0,00
Razem: 0,00 0,00

Zobowigzania finansowe o pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa lub wynikajacym z innego tytutu prawnego, okresie

sptaty
Lp. Zobowigzania finansowe, w tym: stan na poczatek roku obrotowego Stan na koniec roku obrotowego
1 2 3 4
1. ::'I::‘?wiazania krétkoterminowe (do 12 miesiecy), w 0,00 0,00
1.1. |z tytutu kredytéw 0,00 0,00
1.2. |z tytutu obligacji 0,00 0,00
1.3. |z tytutu pozyczek 0,00 0,00
2. f“oigt;;/;icayz)a‘\r‘\hi’at;l:::goterminowe (powyzej 12 0,00 0,00
2.1, |z tytutu kredytéw 0,00 0,00
2.2. |z tytutu obligacji 0,00 0,00
2.3. |z tytutu pozyczek 0,00 0,00
Razem: 0,00 0,00

2023-03-17
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Nazwa i adres jednostki sprawozdawczej

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
ul. Potczyniska 24
75-815 Koszalin

Kwota zobowigzan w sytuacji gdy jednostka
kwalifikuje umowy leasingu zgodnie z
przepisami podatkowymi (leasing
operacyjny), a wedtug przepiséw o
rachunkowosci bytby to leasing finansowy lub
zwrotny z podziatem na kwote zobowiagzan z

Zatacznik nr 1.10,

tytutu leasingu finansowego lub leasingu
zwrotnego

Numer identyfikacyjny REGON

N TENRER DR i

000153940 sporzadzony na dzien 31 grudnia 2022 r, 167C903D1A3FD331
zmiany w trakcie roku obrotowego
. (o stan na poczatek roku Stan na koniec roku
Lp. Rodzaj zobowiazan obrotowego obrotowego
zwiekszenia zmniejszenia
1 2 3 4 5 6
zobowigzania krétkoterminowe,
L | tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
2, |leasing finansowy 0,00 0,00 0,00 0,00
3. |leasing zwrotny 0,00 0,00 0,00 0,00
4. :;:‘c:wiqzania dtugoterminowe, w 0,00 0,00 0,00 0,00
5. |leasing finansowy 0,00 0,00 0.00 0,00
6. |leasing zwrotny 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem: 0,00 0,00 0,00 0,00
' |
\ 2023-03-17
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Nazwa i adres jednostki sprawozdawczej

Zarzad Budynkdéw Mieszkalnych
ul. Potczynska 24
75-815 Koszalin

Numer identyfikacyjny REGON

taczna kwota zobowiazah warunkowych, w
tym udzielonych przez jednostke gwarancji i
poreczen, takze wekslowych, niewykazanych
w bilansie, ze wskazaniem zobowiazan
zabezpieczonych na majatku jednostki oraz

Zatacznik nr 1.12,

charakteru i formy tych zabezpieczeti

HUCER U GO e fm

000153940 sporzadzony na dzieA 31 grudnia 2022 r, CFCC018903540186
Lp. Zobowigzania warunkowe Stan na poczatek roku obrotowego Stan na koniec roku obrotowego
1 2 3 4
Razem:

Dane maja by¢ zgodne z ewidencjg pozabilansowa

Gtéwny ksiegowy
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Nazwa i adres jednostki sprawozdawczej

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
ul. Potczynska 24
75-815 Koszalin

Numer identyfikacyjny REGON

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych
rozliczeh miedzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczeh miedzyokresowych
kosztéw stanowiacych réznice miedzy
wartosécia otrzymanych finansowych

Zatlacznik nr 1.13.

skiadnikéw aktywéw, a zobowiazaniem
zaptaty za nie

(I TR I L

000153940 sporzadzony na dzien 31 grudnia 2022 . E3063FD11D0A8138
Rozliczenia miedzyokresowe* (czynne)
Lp. Rozliczenia miedzyokresowe czynne Stan na poczatek roku obrotowego | Stan na koniec roku obrotowego
1 2 3 4
1 Prenumeraty, programy odnowienia 17 269,72 13 646,85
2 Ubezpieczenia samochodéw 4 876,03 6 820,00
3 Podatek VAt-rozliczenie korekty rocznej 922,25 5791,29
Razem: 23 068,00 26 258,14
* b z tami iw Bi ie w aktyw z, B
Rozliczenia miedzyokresowe* (bierne) |
Lp. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw Stan na poczatek roku obrotowego | Stan na koniec roku obrotowego |
|
q 2 3 4
1 Podatek VAT 31926,95 15 753,78
2 Ryczatt za samochody pracownicy 6 093,76 6 980,84
Razem: 38 020,71 22 734,62

* kwota ma by¢ zgodna z kwotami wykazanymi w Bilansie w poz. Pasywa D.IV.

**w przypadku posiadania umowy w ramach PPP nalezy dodatkowo podad:

1. charakter (rodzaj i zakres) zobowigzan wynikajacych z umowy w kazdym roku jej obowigzywania,
2. kwota zobowigzafi wynikajacych z umowy wptywajacych na poziom pafstwowego diugu publicznego oraz deficyt sektora finanséw publicznych,
3. faczna kwota planowanych i wykonanych wydatkéw w poszczegbinych latach realizacji umowy,
4. rodzaj i wielkosci wktadu wiasnego oraz zasady jego przekazania stronie prywatnej,

5. wyniki okresowej kontroli przeprowadzanej przez strong publiczng

\-xgj’_wpy_.ics'ra’dowy
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Nazwa i adres jednostki sprawozdawczej

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
ul. Potfczyiiska 24
75-815 Koszalin

Numer identyfikacyjny REGON

Poreczenia i gwarancje niewykazane w

bilansie

Zatacznik nr 1.14.

NG TR RO AR R i

000153940 sporzadzony na dzien 31 grudnia 2022 r. F73B1BF125C1B475
Lp. |taczna kwota otrzymanych przez jednostke gwarancjii| g .\ o boczatek roku obrotowego | Stan na koniec roku obrotowego
' poreczef niewykazanych w bilansie wg rodzajow
1 2 3 4
Gwarancje i poreczenia
zabezpieczenie nalezytego wykonania uméw, w tym: 49 891,58 43 677,52
1. gwarancje bankowe 0,00 0,00
2. gwarancje ubezpieczeniowe 49 891,58 43 677,52
3. poreczenia otrzymane od 0séb trzecich 0,00 0.00
Inne gwarancje i poreczenia
Razem: 49 891,58 43 677,52
o 7
e
A /f
o :
st w )1 |
= / 2023-03-17 .

: P,
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Nazwa i adres jednostki sprawozdawczej

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych

ul. Potczyniska 24
75-815 Koszalin

Numer identyfikacyjny REGON

000153940

Kwota wyptaconych srodkéw pienieznych na

$wiadczenia pracownicze

Zatacznik nr 1.15.

HHIE T s

sporzadzony na dzieft 31 grudnia 2022 r.

1ABCCC6F2129CBO1

Rodzaj $wiadczeh pracowniczych

Wartoé¢ éwiadczen pracowniczych wyptaconych
w trakcie roku obrotowego

Ogdtem

Lp.
1 2 3
1. Nagrody jublleuszowe 175 548,00
2. Odprawy emerytalne i rentowe 121 240,70
3. Ekwiwalenty za niewykorzystany urlop 6 553,12
4. Inne éwiadczenia pracownicze 0,00
303 341,82

.'('S@wny ksieg__g.w?"
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Nazwa i adres jednostki sprawozdawczej

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych Zatacznik nr 1.16.

ul. Potczyhska 24 Dodatkowe informacje i objasnienia
75-815 Koszalin

Biemer identyflisatyjny KEGEN UL ERINERT TR I LR R R G

000153940 sporzadzony na dzien 31 grudnia 2022 r. 518F6C4D5630ESE2

inne informacje

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych dziata w formie zakladu budzetowego. Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Finansow
z dnia 11 stycznia 2022r. w sprawie sprawozdawczosci budzetowej (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 144 z pdZn. zm.) jest zobowiazany do
sporzadzania sprawozdah budzetowych. Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w okresach kwartalnych, sporzadza m. in. sprawozdanie Rb-
30S z wykonywania planéw finansowych zaktadéw budzetowych. Dokument zawiera informacje o wykonanych przychodach i
poniesionych przez jednostke kosztach. Pozycje prezentowane sg w podziale szczegétowym na poszczeg6ine dziaty, rozdziaty i
paragrafy. Zgodnie ze sprawozdaniem sporzadzonym za okres od 01.01,2022r, do 31.12.2022r. zakiad wykonat zaplanowane
przychody, a takze ponosit wydatki w ramach zatozonego planu finansowego.

Sprawozdanie dodatkowo zawiera informacje o sytuacji finansowej jednostki. Zgodnie z pozycjg W 070 stan $rodkéw obrotowych netto
zaktadu na dziefi 31.12.2022r. wynosi - {minus) 524 904,35z},

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych wykonuje powierzone jednostce zadania. Gospodarujac érodkami publicznymi przestrzega requt
okreslonych w artykule 44 ust. 2 ustawy o finansach publicznych. Wydatki dokonywane sg w spos6h celowy i oszczedny, z zachowaniem
zasad uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw i optymalnego doboru metod i $rodkéw stuzacych osiagnieciu zatozonych
celéw a takze w sposéb umozliwiajacy terminowg realizacje zadaf, Zarzad Budynkéw Mieszkalnych terminowo reguluje zaciagniete
zobowigzania. Zobowigzania zostaty wycenione na dzieh bilansowy w kwocie wymagajace] zaptaty. Wystepujace w bilansie zobowiazania
dotyczg rozliczen biezgcych z terminem platnosci do 1 roku.

To efekt bardzo wysokiego wspétczynnika odzyskiwania naleznosci od odbiorcéw. Naleznosci z tytulu korzystania z lokali regulowane sa
zaréwno w postaci finansowej jak tez w wyniku realizacji programu odpracowywania zadluzenia. Prezentowana w sprawozdaniu
finansowym kwota jest wartoscia uwzgledniajgcg odpis aktualizujacy jej wysokos€. Kwota natomiast naleznoéci podstawowej (bez
odsetek, kosztéw sadowych i egzekucyjnych) z tytutu korzystania z lokali i mieszkalnych i uzytkowych wynosi wedtug stanu
na dzieA 31.12.2022r. 19 156 770,98z Dzieki intensywnie prowadzonym dziataniom windykacyjnym od kilku lat w ksiegach
rachunkowych Zarzgdu pozycja ta systematycznie maleje. W poréwnaniu do lat poprzednich wysokoé¢ naleznoéci podstawowej wynosita
odpowiednio:

- rok 2021 - stan na 31.12.2021r, - 20 207 675,48z,

-rok 2020 - stan na 31.12.2020r. - 21 794 679,31z!.

- rok 2019 -stan na 31.12.2019r. - 21 934 957,16zt.

- rok 2018 - stan na 31.12.2018r. - 24 123 901,87zt

- rok 2017 -stan na 31.12.2017r. - 25 864 912,84zt,

-rok 2016 -stan na 31.12.2016r.-26 612 491,88zt

Odnotowany spadek zadiuzenia uzytkownikéw lokali komunalnych wobec Gminy jest wielkim sukcesem jednostki.

Dodatkowo w tym miejscu nalezy wspomnie¢ o trudnosciach i szczegéinej sytuacji w jakiej znalazio sie pahstwo, spoteczensiwo i
przedsigbiorcy w ostatnich latach. Trudnosci i konsekwencje wynikte z wystapienia wirusa Covid-19, sytuacji miedzynarodowej i
ogdlnego wzrostu cen dotknety tez Zarzad Budynkéw Mieszkainych. W Gminie Miasto Koszalin podjeto dziatania majace na celu pomoc
przedsigbiorcom z branz, w ktérych ograniczono mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci i takim ktérym w znaczy sposéb obnizyly sie
obroty. Pomoc polegata na obnizeniu optat czynszowych dla wnioskujacych przedsiebiorcéw a takze odstapieniu od naliczania odsetek i
pozostatych kosztéw finansowych. Kilku przedsiebiorcéw skorzystato z oferowanej pomocy réwniez w 2022r.

Nawiazujac do wstepu Informacji dodatkowej - podstawa gospodarki finansowej Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie jest
roczny plan finansowy obejmujacy przychody, koszty  stan $rodkéw obrotowych na poczatek i koniec okresu, rozliczenia z budzetem
Miasta. Realizujac powierzone zadania Zarzad Budynkdéw Mieszkalnych osiagnat przychody w tacznej wysokosci 53 890 369,31z, |
koszty natomiast wyniosty 54 002 700,96zt Zarzad Budynkdw Mieszkalnych zakohAczyt rok 2022 wynikiem finansowym brutto w kwocie
{minus) 112 331,65z,

Zarzad jest podatnikiem podatku dochodowego od oséb prawnych. Osiagane przez jednostke przychody w czesci zwolnione 52 Z Ww.
podatku. Zwolnienie z podatku dochodowego wynika z zapisow art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992r. o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych (Dz. U. z 2022 poz. 2587 z poZn. zm.) zgodnie z ktdrym zwolnieniu z ww. podatku objete s dochody
spétdzielni mieszkaniowych, wspéinot mieszkaniowych, towarzystw budownictwa spotecznego oraz samaorzgdowych jednostek
organizacyjnych prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie gospodarki mieszkaniowe] uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi -
w czgsci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobdw, z wylaczeniem dochodéw uzyskanych z innej dziatalnosci
gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Jednostka jest zatem zobowigzana do zaptaty podatku od dochodu uzyskanego
spoza gospodarki zasobem mieszkaniowym. Zgodnie z deklaracjg CIT-8 stanowiace] zeznanie o wysokosci osiggnietego dochodu
(poniesionej straty) przez podatnika podatku dochodowego od o0s6b prawnych za okres od 01.01.2022r. do 31.12.2022r. nalezny
podatek do zaptaty wynosi 87 728zt

Po uwzglednieniu podatku dochodowego wynik finansowy netto Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych za rok 2022r, wynosi - {(minus) 200
059,65zt
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Nazwa i adres jednostki sprawozdawcze]

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
ul. Potczynska 24
75-815 Koszalin

Numer identyfikacyjny REGON

Odpisy aktualizujace wartoé¢ zapasoéw

Zatacznik nr 2.1.

I TN LR AR DO

Gtéwny ksiegowy-

-~

rok, miesiac, dzief

000153940 sporzadzony na dzien 31 grudnia 2022 r. 9731B311C9A55C44
o Zmiany stanu odpiséw aktualizujacych w ciagu roku Stan odpiséw
i Stan odpisow obrotowego aktualizujaréych na
L Wyszczegblnienie wedtug aktualizujacych na koni K
P: rodzaju zapasow poczatek roku _ . ' uznanie odpiséw Protoweao
obrotowego zwigkszenia (ze | wykorzystanie (ze | " Zbedne (ze obrotowego
znakiem plus) Znakiem minus) : . (3+4+5+6)
znakiem minus)

1 2 3 4 5 6 7

Ogétem:
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Nazwa i adres jednostki sprawozdawczej

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
ul. Polczyhska 24
75-815 Koszalin

Numer identyfikacyjny REGON

000153940

Koszt wytworzenia srodkow trwatych w
budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktore powiekszyly koszt wytworzenia srodkéw

trwatych w budowie w roku obrotowym

Zatacznik nr 2.2.

sporzadzony na dzield 31 grudnia 2022 r.

TR R AR R AT 8 D

1074BC1EBD26CEQL

Koszty poniesione w ciggu roku na budowe srodkdw trwatych w budowie

Lp. Wyszczegdlnienie W tym:
Ogdtem
QOdsetki Réznice kursowe
1 2 3 4 5
Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w
I lbudowie 679 900,91 0,00 0,00
SwrsEY

/ f/"'- . )? =N ~
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Nazwa i adres jednostki sprawozdawczej

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych

ul. Polczynska 24
75-815 Koszalin

Numer identyfikacyjny REGON

Kwota i chrakter poszczegélnych pozycji
przychodéw i kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystapity incydentalnie

Zatacznik nr 2.3.

(I UTETE TR A TR D I

15B446E7CE632CC1

000153940 sporzadzony na dzied 31 grudnia 2022 r,
Lp. Przychody z tytutu rok poprzedzajacy rok badany
1 2 3 4
Razem:
Lp. Koszty z tytutu rok poprzedzajacy rok badany
1 2 3 4
Razem:

\Giéwny ksiegowy
e
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Nazwa i adres jednostki sprawozdawczej

Zarzad Budynkdéw Mieszkalnych
ul. Potczynska 24
75-815 Koszalin

Numer identyfikacyjny REGON

Informacje o kwocie naleznosci z tytutu

podatkéw

Zatacznik nr 2.4.

000153940

sporzadzony na dzien 31 grudnia 2022 r,

ORI B L R

840C14F73CS76E45

2

3

Informacje o kwocie naleznosci z tytutu podatkéw

realizowanych przez organy podatkowe podlegte ministrowi
wiasciwemu do spraw finanséw publicznych wykazywanych w
sprawozdaniu z wykonania planu dochoddéw budzetowych

stan na poczatek roku obrotowego

Stan na koniec roku obrotowego

0,00

0,00

2023-03-17
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Nazwa i adres jednostki sprawozdawczej

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
ul. Potczynska 24
75-815 Koszalin

Numer identyfikacyjny REGON
000153940

Dodatkowe informacje i objasnienia

Zatacznik nr 2.5.

sporzadzony na dziefi 31 grudnia 2022 v,

1629CF3177274528

inne informacje

“_Gléwny ksiegowy
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Nazwa i adres jednostki sprawozdawczej

Zarzad Budynkow Mieszkalnych
ul. Potczynska 24
75-815 Koszalin

Numer identyfikacyjny REGON
000153940

Dodatkowe informacje i objasnienia

Zatacznik nr 3

sporzgdzony na dziefi 31 grudnia 2022 .

HETIEIRR RN (EERTEa I 10 B

B1C61B664C444712

inne informacje

Gi6 Wﬁy--ksiégéwy
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