Umowa — GARAZ — dziatalnos¢

UMOWA
O najem garazu
zawarta W dniu s roku w Koszalinie pomiedzy Gming Miasto Koszalin ul. Rynek Staromiejski 6-7,
75-007 Koszalin NIP: 6692385366 — Zarzad Budynkdw Mieszkalnych z siedzibg w Koszalinie ul. Potczynska 24, 75-815 Koszalin,
reprezentowang przez Pania Lucyne Sitarczyk — Dyrektora Zarzadu Budynkow Mieszkalnych dziatajgcego na podstawie
Petnomocnictwa Prezydenta Miasta Koszalina, zwana dalej ,Wynajmujacym’, a Panig/Panem*
prowadzacg/prowadzacym* dziatalno$¢ gOSPOdArcZa PN. ...cooriorcenneeeneeeeseessseesesseseessesesssesssnsenns ,

Przedmiot Umowy
§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania garaz potozony w Koszalinie przy Ul ceoononeeeoneens o powierzchni
UZYtKOWE] wvererrereene. m? (obreb Nr ............... , dziatka Nr ............... ).

2. Wydanie przedmiotu Umowy Najemcy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie
Strony. Protokdt okreslajacy w szczegdlnosci stan techniczny przedmiotu Umowy, wyposazenie w instalacje i urzadzenia
techniczne stanowi zatacznik do Umowy.

3. Najemca o$wiadcza, ze stan techniczno-eksploatacyjny przedmiotu Umowy pozwala na jego wykorzystywanie
do umoéwionego celu w rozumieniu art. 662 § 1 Ustawy z dnia 23.04.1964 roku — Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dziennik
Ustaw z 2020 roku poz. 1740 z pdzniejszymi zmianami).

4. Przedmiot Umowy wykorzystywany bedzie w celu przechowywania pojazdu mechanicznego uzywanego do celow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci.

Czynsz i optaty

§2
1. Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz najmu w wysokosci ........... Zt NEtto (SOWNIE: ..o ) plus
podatek VAT w aktualnie obowigzujacej wysokosci wedtug stawki czynszu za 1m? w wysokosci .................. 7t netto.

2. Czynsz najmu podlega podwyzszeniu o roczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuje sie
waloryzacji, na co Najemca wyraza zgode, przy czym podwyzszony czynsz bedzie obowigzywat od 1 marca danego roku
zgodnie z aktualng faktura.

3. Ujemny wskaznik, o ktorym mowa w ust. 2 nie powoduje obnizenia stawki czynszu najmu.

Niezaleznie od postanowienia zawartego w ust. 2 czynsz najmu moze ulec zmianie w oparciu o Zarzadzenie Prezydenta
Miasta Koszalina na podstawie wypowiedzenia stawki czynszu najpdzniej na miesigc naprzdd, na koniec miesiagca
kalendarzowego.

§3
1. Niezaleznie od czynszu najmu Najemca obowigzany jest uiszcza¢ Wynajmujacemu opfaty z tytutu $wiadczen:
1) e ,
2) ey
3)
2. Optaty okreslone w ust. 1 naliczane beda w wysokosci i w oparciu o obcigzenia dostawcow i ustugodawcow tychze
Swiadczen.
§4
1. Czynsz najmu (8 2) i optaty (8 3) Najemca obowigzany jest zapfaci¢ w terminie do 25-go dnia kazdego miesigca

kalendarzowego, ktérego naliczenia te dotycza.

2. Czynsz i optaty uiszcza sie na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujacego.

3. W razie opdZnienia w zaptacie naleznosci okreslonych w ust. 1, Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe za opdZnienie
w transakcjach handlowych. Niezaleznie od powyzszego Wynajmujacy naliczy rekompensate za koszty odzyskiwania
naleznosci zgodnie z Ustawa z dnia 8.03.2013 roku o terminach zaptaty w transakcjach handlowych (z p&zZniejszymi
zmianami).

4. Najemca upowaznia Wynajmujagcego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy. Najemca wskazuje petne dane
na potrzeby wystawiania faktur: ...y s e PSRN ,
NIP: iy REGON: ..o

5. Faktury doreczane beda droga elektroniczna/w wersji papierowej* na adres: ... zgodnie ze ztozonym
oswiadczeniem.

6.  Zmiana sposobu doreczania faktur lub adresu doreczania nie wymaga Aneksu do Umowy a jedynie pisemnego
powiadomienia Wynajmujacego.
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Niezaleznie od optat wskazanych w § 2 i § 3 Najemca zobowigzany jest do optacania naleznych obcigzen publiczno-
prawnych, wynikajacych z ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dziennik
Ustaw z 2019 roku poz. 1170 z pozniejszymi zmianami) na konto Urzedu Miejskiego w terminie i w wysokosci ustalonej
przez Prezydenta Miasta Koszalina.

Obowigzki najemcy
§5

W czasie trwania najmu Najemca zobowiazuje sie w szczegdlnosci do:
1) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z umownym przeznaczeniem w celu przechowywania pojazdu mechanicznego,
2) nalezytej starannosci w uzywaniu przedmiotu Umowy przestrzegajac zasad jego wiasciwego utrzymania,

konserwowania oraz zapobiegania nadmiernemu zuzyciu dbajac przy tym, by nie zaktdcac spokoju osobom trzecim,
3) do przestrzegania przepisow p.pozarowych,
4) do biezacego utrzymania fadu i porzadku w przedmiocie najmu oraz jego otoczeniu.
Remont przedmiotu Umowy Najemca wykonuje na koszt wtasny i we wiasnym zakresie, bez prawa zwrotu poniesionych
naktadéw. Zakres robot Najemca zobowigzany jest uzgodni¢ z Wynajmujacym.
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokonywac w przedmiocie Umowy jakichkolwiek adaptacji
i zmian, nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego oddac osobie trzeciej przedmiotu Umowy w podnajem
lub bezptatne uzywanie.
Zuzycie przedmiotu Umowy, w szczegdlnosci pokrycia dachowego, wrdt garazowych oraz tynkéw i posadzki
spowodowane brakiem odpowiedniej konserwacji obcigza Najemce.

Czas trwania Umowy, wypowiedzenie Umowy,
zwrot przedmiotu Umowy
§6
Umowe zawarto na czas:
1) nieokreslony*,
2) OKreSIoNY . oo *
Umowa zawarta na czas nieokreslony moze zostac*:
1) wypowiedziana przez kazdg ze stron z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, dokonanego na koniec
miesiaca kalendarzowego,
2) wypowiedziana przez Wynajmujacego z przyczyn okreslonych w ust. 3,
3) rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
Umowa zawarta na czas okreslony*:
1) wygasa z uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta,
2) moze zosta¢ wypowiedziana przez Wynajmujacego z przyczyn okreslonych w ust. 3,
3) moze zostac rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku razacego naruszenia przez
Najemce warunkow Umowy, w szczegdlnosci, jezeli Najemca:
1) dopuszcza sie opdZnienia z zaptata czynszu najmu lub kosztow eksploatacji za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci,
2) uzywa przedmiot Umowy niezgodnie z jego przeznaczeniem (prowadzi w nim dziatalno$¢) lub celem Umowy,
3) dokona w przedmiocie Umowy zmian adaptacyjnych i modernizacyjnych, bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
4) odda przedmiot Umowy osobie trzeciej w podnajem lub bezptatne uzywanie, bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
5) dopuscit sie dewastacji przedmiotu Umowy,
6) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciw obowigzujagcemu porzadkowi domowemu.
Po ustaniu stosunku najmu Najemca wyda Wynajmujacemu oprézniony przedmiot Umowy nastepnego dnia roboczego
lub innego wskazanego przez Wynajmujacego za protokotem zdawczo-odbiorczym. Garaz winien by¢ oprozniony
i odnowiony.
W razie stwierdzenia w trakcie przekazywania garazu w wyznaczonym terminie wad, usterek lub uszkodzen,
Wynajmujacy okresli Najemcy termin wykonania niezbednych robdt. W przypadku jego niedotrzymania — roboty te
Wynajmujacy wykona we wrasnym zakresie na koszt Najemcy.
Przez caty okres usuwania wad i usterek, o ktérych mowa w ust. 5, w wyniku, czego garaz nie mogt by¢ wykorzystywany
zgodnie z przeznaczeniem, a takze w przypadku opdznienia Najemcy w zakresie wydania przedmiotu Umowy, Najemca
zobowigzany jest uiszcza¢ Wynajmujacemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie w wysokosci dwukrotnosci
aktualnie obowigzujacego czynszu najmu oraz wszystkie inne optaty wymienione w Umowie.
Najemcy, w chwili zwrotu przedmiotu Umowy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow w nim poczynionych i strony,
na podstawie art. 458° Kodeksu postepowania cywilnego wytgczajg w ewentualnym postepowaniu sgdowym, dowdd
z opinii biegtego na okolicznos¢ wartosci naktadow, ktérych zwrotu domaga sie Najemca.
Przekazujac przedmiot Umowy Najemca zobowigzany jest wydac przedstawicielowi Wynajmujacemu komplet kluczy od
Pomieszczenia.
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W przypadku niedostosowania sie do obowigzku okreslonego w ust. 8, Wynajmujgcy dokona wymiany zamka
na koszt i ryzyko Najemcy.

Postanowienia dodatkowe
§7
Strony sa zobowiazane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej zmianie nazwy, adresu lub inngj istotnej
zmianie majacej wptyw na postanowienia Umowy.
Niedopetnienie obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1 powoduje, ze korespondencja prowadzona bedzie w oparciu o dane
wskazane w Umowie i uwazana bedzie za doreczong pod ostatni znany adres.
Ubezpieczenie przedmiotu najmu od nastepstw losowych (pozar, zalanie, wiamanie) Najemca dokonuje na koszt wtasny
i we wiasnym zakresie.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci:
1) za szkody powstate w wyniku awarii instalacji technicznych, spowodowanej dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity
wyzszej w przypadku wyposazenia garazu w takie instalacje,
2) za skutki i szkody, powstate w wyniku naruszenia zasad okreslonych w niniejszej Umowie oraz za jakiekolwiek szkody,
wyrzadzone przez Najemce osobom trzecim; skutki szkody usuwa Najemca we wiasnym zakresie i na wtasny koszt,
3) za utrate lub uszkodzenie mienia Najemcy znajdujgcego sie w garazu oraz przed garazem, zaistniatych w wyniku
zdarzen przez niego niezawinionych.
Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona uprawniony jest do dokonywania kontroli stanu techniczno-
eksploatacyjnego przedmiotu Umowy celem sprawdzenia, czy Najemca w sposéb nalezyty i prawidtowy wywigzuje sie
z postanowien zawartej Umowy oraz do sprawdzenia, czy Najemca posiada pojazd mechaniczny zarejestrowany na swoje
nazwisko lub korzysta z pojazdu leasingowanego albo w ramach Umowy dtugoterminowego najmu pojazdu, ktory
garazuje w przedmiocie Umowy. Kontrola, o ktérej mowa oraz legitymizacja w zakresie okazania dowodu rejestracyjnego
pojazdu na nazwisko Najemcy moze nastapi¢ bez uprzedniego pisemnego poinformowania Najemcy.

Postanowienia korficowe
§8
Odmowa przyjecia nowych warunkdéw najmu (w tym wysokosci stawki czynszu) jest jednoznaczna z wypowiedzeniem
Umowy przez Najemce z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.
Wszelkie zmiany Umowy wymagaja, pod rygorem niewaznosci, formy pisemne;j.
W sprawach nieuregulowanych w Umowie majg zastosowanie przepisy:
1) Ustawy z dnia 23.04.1964 roku — Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dziennik Ustaw z 2020 roku poz. 1740
z pozniejszymi zmianami),
2) stosownych Uchwat Rady Miejskiej w Koszalinie i Zarzadzen Prezydenta Miasta Koszalina.
Spory mogace wynikng¢ ze stosowania niniejszej Umowy bedag rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa egzemplarze otrzymuje Wynajmujacy,
a jeden Najemca.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
Gmina Miasto Koszalin
Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie



