- PROJEKT UMOWY -

UMOWA
o najem lokalu uzytkowego
zawarta W dniu ..eeeeeeereerenrrnenenen. roku w Koszalinie pomiedzy Gming Miasto Koszalin, ul. Rynek Staromiejski 6-7,
75-007 Koszalin, NIP: 6692385366 - Zarzad Budynkéw Mieszkalnych z siedzibg w Koszalinie, ul. Potczyfiska 24,
75-815 Koszalin, reprezentowang przez Panig Lucyne Sitarczyk — Dyrektora Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych
dziatajacego na podstawie Petnomocnictwa Prezydenta Miasta Koszalina, zwanag dalej Wynajmujacym”,
Burieresisessssessesess e ss s R bR R RS RS R A s bR SR 2RSSR RS A RS R A AR A s RRR AR R RS RSt , zZwanym dalej ,Najemca".

Przedmiot najmu

§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy, zwany dalej ,Lokalem’, potozony w budynku
w Koszalinie przy Ul e , zwanym dalej ,Budynkiem” wraz z czeSciami wspdlnymi
nieruchomosci.
2. Lokal sktada sie z ... pomieszczen o tacznej powierzchni uzytkowej ... m?, do ktérego
przynalezne sg czesci wspélne o powierzchni ................... m°. taczna powierzchnia uzytkowa objeta najmem
WYNOSi .......... me.

3. Szczegbtowy wykaz urzadzen i wyposazenia oraz ich stan zuzycia a takze stan techniczny lokalu
okresla protokét zdawczo-odbiorczy, stanowigcy zatacznik nr 1 do Umowy.

4. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca wykorzystywat bedzie na ..., , zgodnie z wpisem do
.......................................................................... stanowigcym zatgcznik Nr 2 do Umowy.

5. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona uprawniony jest do dokonywania kontroli stanu
techniczno-eksploatacyjnego lokalu celem sprawdzenia, czy Najemca w sposob nalezyty i prawidtowy
wywigzuje sie z postanowien zawartej Umowy, zwtaszcza w zakresie wykorzystywania lokalu do umowionego
wyzej celu. Kontrola, o ktérej mowa moze nastgpi¢ bez uprzedniego pisemnego poinformowania Najemcy.

6. Zmiana przedmiotu dziatalnosci gospodarczej lub zmiana przeznaczenia Lokalu wymaga, pod rygorem
odstgpienia przez Wynajmujacego od Umowy, pisemnej zgody Wynajmujacego.

§2
Najemca o$wiadcza, ze lokal spetnia wszelkie wymogi do umdwionego uzytku w rozumieniu art. 662 § 1
Ustawy z dnia 23.04.1964 roku — Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dziennik Ustaw z 2020 roku poz. 1740
z pdzniejszymi zmianami).

Czynsz i optaty

§3
1. Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz najmu w wySOKOSCI ..coocovvvrinrinnce. zt netto (stownie:
................................... ) plus podatek VAT wedtug aktualnie obowigzujacej stawki do 25 dnia kazdego miesigca
kalendarzowego, ktorego naleznos¢ ta dotyczy ustalony wedtug stawki w wysokosci ................ 7t (stownie:
............................ ) netto za najem 1Tm’ powierzchni uzytkowej.
2. Czynsz najmu ustalony zostat W OParciu O ..o zdnia .o roku.

w

Zmiana wysokosci czynszu najmu nie wymaga zmiany postanowien Umowy w tym zakresie.

4. Zmiana wysokosci czynszu najmu nastgpi na podstawie jednostronnego o$wiadczenia woli Wynajmujacego
ztozonego Najemcy w formie zawiadomienia o miesiecznym wymiarze optat, na co Najemca wyraza zgode.

5. Zmiana, o ktérej mowa w ust. 3 polega na corocznej waloryzacji czynszu najmu z dniem 1 marca kazdego
roku, w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych w okresie roku
poprzedzajacego waloryzacje stawki.

6. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu zmieniony czynsz od nastepnego miesigca kalendarzowego nastepujgcego
po dniu doreczenia zawiadomienia wskazanego w ust. 3.

7. Najemca zobowigzany jest do opfacania naleznych obciazen publiczno-prawnych, wynikajacych z Ustawy

z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dziennik Ustaw z 2018 roku

poz. 1445 z podzniejszymi zmianami) na konto Urzedu Miegjskiego w terminie i w wysokosci ustalonej

przez Prezydenta Miasta Koszalina.
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§4
Oprécz czynszu najmu Najemca zaptaci Wynajmujacemu, wraz z czynszem, nastepujgce optaty:

5) s

Najemca zapfaci opfate z tytutu zuzycia wody na podstawie wskazan wodomierza oraz aktualnej taryfy opfat
obowiagzujacej dla miasta Koszalina. Optaty uiszczane bedg w formie zaliczki w wysokosci ustalonej przez
Wynajmujgcego, rozliczanej zgodnie z obowigzujgcym w budynku, w ktorym Lokal sie znajduje, Regulaminem
rozliczen badz na podstawie ogolnych zasad rozliczen obowigzujacych w budynku.

Z tytutu wywozu $mieci Najemca zaptaci optate smieciowag w wysokosci wskazanej w karcie optat.

W przypadku wyposazenia Lokalu w instalacje grzewcza witaczong w instalacje centralnego ogrzewania
Budynku, Najemca miesieczne optaty zaptaci Wynajmujagcemu w formie zaliczki, ktorg Wynajmujacy rozliczat
bedzie zgodnie z obowigzujacym w Budynku Regulaminem rozliczen centralnego ogrzewania.

Zmiana stawek za optaty wymienione w ust. 1 nie stanowi zmiany niniejszej Umowy.

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z trescig Regulamindw o ktérych mowa w ust. 2 i 4.

§5
Czynsz najmu (§ 3) i optaty (8 4) Najemca obowigzany jest zaptaci¢ w terminie do 25-go dnia kazdego
miesigca kalendarzowego, ktérego swiadczenia te dotycza, poczawszy od dnia przejecia lokalu protokotem
zdawczo-odbiorczym.
Czynsz i opfaty uiszcza sie na rachunek bankowy Wynajmujgcego. Za date zaptaty naleznosci przyjmuje sie
dzien zaksiegowania srodkéw na koncie Wynajmujacego.
W razie opdznienia w zaptacie naleznosci okredlonych w ust. 1, Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe
za OpPOZNIENIE oo, Niezaleznie od powyzszego, przedsiebiorcom prowadzacym dziatalnos¢
gospodarczg naliczona zostanie rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci, zgodnie z Ustawg z dnia
8.03.2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opdZnieniom w transakcgiach handlowych (w aktualnym
brzmieniu).
Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy. Wystawiane przez
Wynajmujgcego faktury wskazywac bedg jako podatnika-sprzedawce: Gmine Miasto Koszalin, 75-007 Koszalin,
Rynek Staromiejski 6-7, NIP: 6692385366, a jako wystawce: Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie,
75-815 Koszalin, ul. Potczynska 24.
Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez podpisu Odbiorcy. Najemca wskazuje petne
dane na potrzeby WyStawiania fakEUr: ...
Faktury doreczane beda zgodnie =z o$wiadczeniem ziozonym na  pismie  Wynajmujacemu
w dniu podpisania Umowy. Zmiana sposobu doreczania faktur lub adresu doreczania nie wymaga
zmiany Umowy, a jedynie pisemnego powiadomienia Wynajmujacego.

Obowigzki Najemcy
§6

Najemca obowigzany jest w szczegdlnosci:

1) uzywac Lokal z nalezyta starannoscig, zgodnie z jego umownym przeznaczeniem,

2) nie oddawac¢ Lokalu w podnajem lub bezptatne uzywanie osobom trzecim, bez pisemnej zgody
Wynajmujacego,

3) dbac o wyglad estetyczny Lokalu,

4) uzyska¢ zgode Wynajmujgcego lub Wspdlnoty mieszkaniowej i wiasciwego organu architektonicznego
na dokonanie wszelkich zewnetrznych zmian wizualnych lokalu, takich jak: detali architektonicznych,
reklam, szyldow, kasetonow, podswietlen itp.,

5) przestrzega¢ obowigzujgcy w budynku, w ktérym znajduje sie Lokal, porzadek domowy,

6) sprzatac i utrzymywac porzadek w pasie przylegtym do Lokalu oraz na jego zapleczu,

7) przestrzegal przepisy przeciwpozarowe i sanitarno-epidemiologiczne,

8) konserwowac i naprawia¢ podtogi, posadzki, wyktadziny podtogowe oraz oktadziny Scienne,
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9) naprawiac i konserwowac okna i drzwi, tgcznie z ich malowaniem,

10) dokonywa¢ drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajacych korzystanie z energii
elektrycznej, ogrzewania Lokalu, doptywu i odptywu wody,

11) malowac Sciany i sufity.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec  wiasciwych — organdw  administracyjno-porzadkowych

za uchybienia w zabezpieczeniu przeciwpozarowym, nieprzestrzeganie przepiséw  sanitarno-

epidemiologicznych i porzadkowych.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji elektryczne;

i wodno-kanalizacyjnej, spowodowanej dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity wyzszej.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki i szkody, powstate w wyniku naruszenia zasad

okreslonych w ninigjszej umowie oraz za jakiekolwiek szkody, wyrzadzone przez Najemce osobom trzecim.

Skutki szkody usuwa Najemca we whasnym zakresie i na wtasny koszt.

Ubezpieczenie wyposazenia lokalu nalezy do wytacznej kompetencji Najemcy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie mienia Najemcy znajdujgcego sie

w lokalu oraz przed lokalem, zaistniatych w wyniku zdarzen przez niego niezawinionych.

§7

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego,
Najemca obowigzany jest:
1) niezwtocznie powiadomi¢ o tym Wynajmujacego na pismie,
2) udostepni¢ Wynajmujacemu swobodny dostep do lokalu w zakresie umozliwiajgcym dokonanie napraw

lub remontu — najpdZniej w czternascie dni po zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwtocznie.
W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkdw wynikajacych z ust. 1 Wynajmujacy moze zadac
naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub zaniechania Najemcy.

§8
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktorej jest zaadresowane.
Niedopetnienie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 powoduje, ze pismo wystane pod dotychczasowy adres
uznaje sie za doreczone.

Modernizacja i adaptacja Lokalu oraz ich rozliczanie
§9

Wszelkie roboty adaptacyjne i modernizacyjne wraz z wykonaniem ogrzewania, wykona Najemca
na witasny koszt i we wtasnym zakresie, bez prawa zwrotu poniesionych naktadow.
Wszelkie roboty wymienione w ust. 1, Najemca moze wykonac po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Jezeli Najemca ulepszy Lokal bez zgody Wynajmujacego, po zakonczeniu Umowy przywrdci Lokal
do stanu poprzedniego. Na pisemny wniosek Najemcy, Wynajmujacy moze odstapi¢ od zgdania przywrdcenia
Lokalu do stanu poprzedniego. Réwniez w takim przypadku Najemcy nie przystuguje zwrot naktaddw
poniesionych na dokonane w Lokalu ulepszenia.

Zawarcie i rozwigzanie Umowy
§10
UMOWE ZawartO Na CZaS ..eeeveererrereeeessresseeesseeenes
Umowa zawarta na czas okreslony:*
1) wygasa z uptywem okresu, na ktory zostata zawarta,
2) moze zosta¢ wypowiedziana przez Wynajmujgcego z przyczyn okreslonych w ust. 3,
3) moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
Umowa zawarta na czas nieokreslony moze zostac:*
1) wypowiedziana przez kazda ze stron z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia,
dokonanego na koniec miesigca kalendarzowego,
2) wypowiedziana przez Wynajmujacego z przyczyn okreslonych w ust. 3,
3) rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
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Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku razgcego
naruszenia przez Najemce warunkow Umowy, w szczegdlinosci, jezeli Najemca:
1) dopuszcza sie opdznienia z zaptata czynszu najmu lub kosztéw eksploatacji za co najmniej dwa petne
okresy ptatnosci,
2) uzywa Lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem,
3) uruchomit w wynajetym lokalu (bez pisemnej zgody Wynajmujacego) jedng z nizej wymienionych
dziatalnosci:
a) agencje towarzyskg lub klub nocny typu go-go oferujgcy wystepy artystyczne w zakresie tanca
erotycznego, striptizu itp.,
b) kasyno, punkt gier hazardowych itp. bez wymaganego prawem zezwolenia (koncesji),
C) wprowadzit do sprzedazy Srodki prawem zakazane m.in. dopalacze, inne tego typu substancje
pochodzenia naturalnego lub syntetycznego, chemiczne srodki odurzajace itp.,
4) dokona w Lokalu zmian adaptacyjnych i modernizacyjnych bez zgody Wynajmujacego,
) odda Lokal osobie trzeciej w podnajem lub bezptatne uzywanie bez zgody Wynajmujacego,
6) zniszczy Lokal (zdewastuje),
) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciw obowigzujagcemu porzadkowi domowemul.

Obowigzki stron po rozwigzaniu umowy
§ 11

Najemca wyda Wynajmujacemu Lokal najpdZniej w nastepnym dniu roboczym po zakonczeniu Umowy
protokotem zdawczo-odbiorczym, przywracajgc go do stanu poprzedniego, w stanie niepogorszonym
oraz odnowi sciany i pomaluje stolarke.
W przypadku opdznienia w wydaniu Lokalu, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu odszkodowanie z tytutu
bezumownego korzystania z Lokalu w wysokosci dwukrotnego dotychczasowego czynszu najmu oraz opfaty
wskazane w § 4.
W przypadku stwierdzenia w trakcie przekazywania Lokalu Wynajmujgcemu, usterek, wad lub uszkodzen,
Najemca usunie je na swoj koszt w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.
Po bezskutecznym uptywie terminu, wskazanego w ust. 3, Wynajmujacy zleci usuniecie usterek, wad
lub uszkodzen osobie trzeciej na koszt Najemcy.

Postanowienia korficowe
§12
Wszelkie zmiany umowy wymagaja - pod rygorem niewaznosci - formy pisemne;j.
W sprawach nieuregulowanych w Umowie majg zastosowanie przepisy:
1) Ustawy z dnia 23.04.1964 roku — Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dziennik Ustaw z 2020 roku poz. 1740
z pbzniejszymi zmianami),
2) stosownych Uchwat Rady Miejskiej w Koszalinie i Zarzadzen Prezydenta Miasta Koszalina.
Spory mogace wynikng¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wiasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa egzemplarze umowy
otrzymuje Wynajmujacy, a jeden Najemca.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
Gmina Miasto Koszalin
Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie
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