Koszalin, dn. 12 kwietnia 2021 roku.

(piecze¢ nagtowkowa jednostki)

Informacja dodatkowa
wg Zatacznika nr 12 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Finansow w sprawie rachunkowosci oraz planéw kont {...)
z dn. 13 wrzeénia 2017 roku.

I Wprowadzenie do sprawozdania finansowego:

1.1. nazwe jednostki — Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
1.2.  siedzibe jednostki - 75-815 Koszalin ul. Potczynska 24
13. adres jednostki — 75-815 Koszalin ul. Potczyniska 24
14. podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki -

Podstawowym celem dziatania Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych jest wykonywanie zadanh

Gminy w zakresie gospodarowania, zarzadzania (administrowania) nieruchomosciami
stanowigcymi  wiasno$¢  Gminy Miasta  Koszalin  oraz zarzadzanie (administrowanie)
nieruchomodéciami, ktérych Gmina Miasto Koszalin pozostaje wspdtwiascicielem. Zarzad
odpowiedzialny jest za techniczng ochrone zasobéw lokalowych, a w szczegoinosci wykonywanie
remontoéw, prac konserwacyjnych czy inwestycyjnych. Zarzad zawiera umowy na najem lokali
mieszkalnych i uzytkowych, Rozlicza otrzymane przychody i ponoszone koszty. Ponadto obstuguje
klientéw w zakresie ww zadan.
Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie jest zaktadem budzetowym dziatajacym na
podstawie Uchwaty Nr XII/135/91 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26.04.1991 r. w sprawie
przeksztatcenia Przedsiebiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej w Koszalinie oraz na podstawie
Statutu wprowadzonego Uchwata Nr XXVII/249/96 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 18.10.1996r.
z pdzniejszymi zmianami.

Podstawa gospodarki finansowej Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie jest
roczny plan finansowy obejmujacy przychody, koszty i stan érodkéw obrotowych na poczatek
i koniec okresu, rozliczenia z budzetem Miasta. Projekty planéw finansowych oraz plany finansowe
ZBM sporzadzane s3 w szczeg6towosci: dziat, rozdziat i paragraf. ZBM stosuje w planowaniu,
ewidencji i sprawozdawczosci dla poszczegdinych rodzajow przychodow i kosztow podziatki
okreslone w przepisach o klasyfikacji dochodéw, wydatkéw, przychodow i rozchodow oraz
érodkéw pochodzacych ze zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 02 marca 2010 r.(t). Dz. U. 2014.1053 ze zm).

2. okres objety sprawozdaniem - 01 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r.

3. sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne TAK/NIE (niepotrzebne skreslic)



4. oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny
aktywoéw i pasywoéw (takze amortyzacji)

Ksiegi rachunkowe Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie prowadzone sa w oparciu
o zasady przewidziane w Ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2019r. poz.
351 z poézn. zm), szczegbinych ustalen zawartych w ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 poz. 869 z pdzn. zm.) a takze Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Finanséw z dnia 13 wrzeénia 2017 r. w sprawie rachunkowosci oraz planéw kont dla
budzetu panstwa, budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego, jednostek budzetowych,
samorzadowych zaktadéw budzetowych, panstwowych funduszy celowych oraz panstwowych
jednostek budzetowych majacych siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej  (Dz. U.
z 2017r. Poz. 1911 ze zm.). Doprecyzowanie przepiséw znajduje sie w polityce rachunkowosci
Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych. Zgodnie z uregulowaniami w Zarzadzie Budynkow
Mieszkalnych obowigzujg zasady:

Wyceny aktywow trwatych:

1. Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne wyceniane sg w:

- cenie nabycia,

- koszcie wytworzenia,

- wartosci okreslonej w decyzji wlasciwego organu,

- wartosci przeszacowanej, pomniejszonej o umorzenie.

2. Za érodki trwate uwaza sie przedmioty o przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym niz rok
i wartosci poczatkowej powyzej 1000z,

3. Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne o wartosci powyzej 1000zt a ponizej 10 000zt
uwaza sie za pozostate érodki trwate i stosuje si¢ stawke amortyzacyjng 100% ich wartosci w
momencie wydania do uzytkowania. Srodki te pozostaja w ewidencji do momentu ich fizycznej
likwidacji. Wydatki na zakup tych srodkéw uwaza sig za wydatki biezace.

4, Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne o wartosci od 10 000zt amortyzuje sig
metoda liniowa z zachowaniem stawek przyjetych w ustawie o podatku dochodowym od os6b
prawnych. Odpiséw dokonuje sie od pierwszego dnia miesigca po miesigcu oddania do
uzytkowania, a kofczy sie z chwilg ich zréwnania z wartoscig poczatkowa.

5. Nie podlegajg umorzeniu grunty i wieczyste uzytkowanie gruntéw.

6. Przedmiotdow o wartoéci poczatkowej od 150zt do wartosci ponizej 1000zt uwaza sig za
wyposazenie stanowisk pracy. Podlegajg one analitycznej ewidendji ilosciowej.

7. Przedmiotdow o wartoéci poczatkowej do 150zt stanowigce wyposazenie traktuje sig jak
materiaty; koszty ich nabycia odnosi sie bezpoérednio w koszty w momencie zakupu i nie
podlegaja one ewidengji i inwentaryzacji.

8. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci ponizej 1000zt ewidencjonuje si¢ wytacznie
iloSciowo analitycznie do momentu ich fizycznej likwidacji. Zakup tych $rodkéw uwaza si¢ za
zakup biezacy.

9. Jednorazowo bez wzgledu na warto$é, przez spisanie w koszty w miesigcu przyjgcia do
uzytkowania umarza si¢ ksiazki i zbiory biblioteczne, $rodki dydaktyczne, odziez i umundurowanie,
meble i dywany.

10. Materiaty wycenia si¢ z chwilg ich nabycia w cenie zakupu i odnosi si¢ je bezposrednio
w koszty.



11. Naleznoéci wycenia sie w wartoéci wymagalnej z uwzglednieniem naleznych odsetek
zarachowanych co najmniej raz na kwartat.

12. W stosunku do naleznoéci watpliwych, spraw w postepowaniu sadowym, naleznosci
w postepowaniu uktadowym, naleznoéci do podmiotéw w upadiosci lub likwidagji, naleznosci
w egzekucji tworzone s3 odpisy odpisy aktualizujace

Zasady wyceny pasywow.

1. Zobowiazania wycenia s wartoéci wymagalnej, tzn. w wartosci nominalnej powigkszonej
o odsetki od zobowigzan przeterminowanych.

5. inne informacje

W ksiegach rachunkowych Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych wystepuja fundusze specjalne:

1. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Sogjalnych

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzony jest na podstawie przepiséw ustawy z dnia
4 marca 1994 roku o zaktadowym funduszu éwiadczer: socjalnych (Dz. U. z 2019 poz. 1352 z pozn.
zm.). Wykorzystanie funduszu nastepuje zgodnie z regulaminem ZFSS.

2. Fundusz Kaucji Mieszkaniowych

Fundusz Kaucji Mieszkaniowych stanowia gromadzone kaucje mieszkaniowe stanowiace
zabezpieczenie naleznosci Gminy Miasto Koszalin Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych z tytutu
uzytkowania lokali. Postawe prawna stanowi zapisy ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019r.
poz. 1182 ze zm.).

[ Dodatkowe informacje i objasnienia:

1.

1.1.  szczegélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego,
zwiekszenia i 2zmniejszenia z tytutlu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koficowy, a dla majatku amortyzowanego -
podobne przedstawienie stanéw i tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji lub
umorzenia
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1.2.

1.3.

aktualna wartoéé rynkowa érodkéw trwatych, w tym débr kultury

kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartosé

aktywéw trwalych odrebnie dla diugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz

diugoterminowych aktywéw finansowych

Tabela 3. Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywoéw

trwatych
Stan odpiséw Stan odpisow
Lp. Wyszczegdlnienie na poczatek Zwiekszenia Wykorzystane Zmniejszenia na koniec
| okresu okresu
[ 1 | Wartogci niemateriaine i
prawne
2. | Srodki trwate
3 Srodki trwate w budowie
(inwestycje)
Zaliczki na srodki trwate w
4. L .
| budowie (inwestycje)
|51, Akgje i udziaty
| 5.2. | Inne papiery wartosciowe
; 53 | Inne dtugoterminowe aktywa
| 77" | finansowe
5, | Razem diugoterminowe 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
aktywa finansowe
| 6. | Ogétem (1+2+3+4+5) 0,00 zt 0,00 zt 0,00 z¢ 0,00 zt 0,00 zt

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkdw Mieszkalnych — zdarzenia nie wystapity.

1.4.

Tabela 4. Grunty uzytkowane wieczyscie

warto$é gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Tresc

Stan na poczatek okre-

suU

Zm

iany

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Stan na koniec okresu

Lokalizacja i numer dziatki

X

X

X

X

Powierzchnia (ha)

Wartosé ()

Lokalizacja i numer dziatki

| Powierzchnia (ha)

Wartos¢ ()

Lokalizacja i numer dziatki

Powierzchnia (ha)

Wartosé (zf)

Lokalizacja i numer dziatki

Powierzchnia (ha)

Wartos¢ (zh)

Lokalizacja i numer dziatki

Powierzchnia (ha)

Wartos¢ (zh)

| Razem:

| Powierzchnia (ha)

0,00

0,00

0,00

0.00

Warto$¢ (zt)

0,00

0,00

0.00

0,00

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych — zdarzenia nie wystapity.

Y



1,5.  wartoéé nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu uméw
leasingu

Tabela 5. Wartoéé nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw
trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu
umoéw leasingu

Stan na poczatek Stan na koniec Numer umowy najmu, dzier-

Lp. Wyszczegdlnienie o Zwiekszenia Zmniejszenia okresu e

1. | Grunty

Budynki, lokalu i obiekty
inzynierii lagdowej i wodnej

Urzadzenia techniczne i
maszyny

4. | $rodki transportu

1. WS/69/1/2020
2. WS/70/6/2020
5. | Inne érodki trwate 273 391,88 202 811,75 zt 476 203,63 zt | 3. WS/71/4/2020
4. WS/89/1/2020
5. W$/90/1/2020

Razem 273 391,88 zt 202 811,75 zt 0,00 zi | 476 203,63 zt

1.6. liczba oraz wartoéé posiadanych papieréw wartosciowych, w tym akcji i udziatéw
oraz dtuznych papieréw wartosciowych

Tabela 6. Liczba i wartosé posiadanych papieréw wartosciowych, w tym akgji, udzialéw oraz
dtuznych papieréw wartosciowych.

Stan na poczatku okresu | Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na koniec okresu

Lp. Wyszczegdlnienie
liczba wartodé liczba wartos¢ liczba wartos¢ liczba wartos$é

1. | Akcje

1.1.

12. | ..

2. | Udziaty

2.1.

22. | ..

3, IE){uine papiery warto-
Sciowe

3.1.

32. | .

4 I'nrie papiery warto-
Sciowe

4.1.

42.
Razem

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych — zdarzenia nie wystapity.




1.7. dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu
na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na
koniec roku obrotowego, z uwzglednieniem naleznosci finansowych jednostek samorzadu
terytorialnego (stan pozyczek zagrozonych)

Tabela 7. Informacje o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci.

Zmniejszenia

Wyszczegbinienie (grupa | Stan na poczatek Stan na koniec

Lp. o Zwigkszenia
P naleznosci) okresu 5 okresu
wykorzystanie | rozwigzanie razem
1. Naleznosci z tytulu

1. dostaw i ustug ( wtym } 32 081679,36 zt 236733337zt | 108563507zt 142240540 z | 2 508 040,47 zt 31940 972,26 zt*
Naleznosci z tytutu

1.1 uzytkowania lokali i 20431 293,64 zt 928 296,38 zt 578 355,58 z} 142240540zt | 200076098 zt 19358 829,04 zt
ustug
Naleznosci z tytutu odse-

1.2 tek 11 650 385,72 zt 1439036,99 zt 507 279,49 zt 0,00 zt 507 279,49 zt 12 582 143,22 zt

2. 2. Naleznosci od budietow 0,00 z¢

3. Naleinoéci z tytutu
3, ubezpieczeri spotecznych i 0,00 zt
innych $wiadczen

4. Pozostate naleznodei { w

0,00
tym ) zt

Naleznosci z tytutu
4.1 | podatkéw i optat lokal- 0,00zt
nych

Naleznosci z tytutu
Funduszu Alimentacyj- 000 2
nego i éwiadczen ro- '
dzinnych

42

5. Rozliczenia z tytutu
srodkdw na wydatki
budietowe i 2 tytutu
dochodéw budietowych

0,00 z¢

Razem 320816793628 | 2367 333,37z | 108563507zt 1422 405,40 zt | 2 508 040,47 zt 31940972,26 z¢

W ksiegach rachunkowych jednostki jedna z najbardziej istotnych pozydji jest stan naleznosci od
odbiorcéw. Znaczna kwota wynika ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci przez zaktad. Jednostka
jest zobowigzana do prezentowania w bilansie kwoty naleznosci z zachowaniem zasady
ostroznoéci. Zgodnie z polityka rachunkowos$ci ostrozno$¢ polega na uwzglednieniu stopnia
prawdopodobienstwa ich zaptaty. Jezeli zaptata nie jest prawdopodobna (kierowana np. na droge
postepowania sadowego) nalezy zaktualizowaé warto$¢ naleznosci  poprzez dokonanie odpisu
aktualizujgcego.

W Zarzadzie Budynkéw Mieszkalnych na dzied 01.01.2020r. odpisy aktualizujgce wartos¢
naleznoéci stanowily kwote 32 081 679,36zt. W trakcie roku, z uwagi na brak biezacych opfat
z tytutu uzytkowania lokali, dokonano zwiekszenia istniejgcych odpiséw aktualizujacych o kwote
2367 333,37zt w czeéci dotyczacej naleznoéci podstawowej i w czesci dotyczacej naleznoci
ubocznych — odsetek. Réwnolegle w wyniku intensywnie prowadzonych dziatan windykacyjnych
na kontach rozrachunkowych pozostatych uzytkownikoéw lokali odnotowano sptate naleznosci.
W konsekwencji, w wyniku ustania przyczyn dla kt6rych odpisy utworzono nalezato dokonaé
aktualizagji ich wysokosci. W zwigzku ze spfata lub umorzeniem naleznoéci rozwiazano rezerwy w
kwocie 2 508 040,47zt. Na dzien zamkniecia ksigg tj. 31.12.2020r. taczna kwota odpisdéw
aktualizujacych wynosita 31 940 972,28zt.




2.3. kwote i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartoéci lub ktére wystapily incydentalnie

W 2020 roku w ksiegach rachunkowych Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych przychody i koszty
ksztattowaly sie zgodnie ze specyfika dziatalnosci jednostki na porownywalnym poziomie
w stosunku do wczeéniej osiagnietych przychodéw i ponoszonych kosztow. Nie odnotowano
istotnych zdarzen o charakterze incydentalnym.

2.4. informacje o kwocie naleznoici z tytulu podatkéw realizowanych przez organy
podatkowe podlegte ministrowi wlasciwemu do spraw finanséw publicznych
wykazywanych w sprawozdaniu z wykonania planu dochodéw budzetowych

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych.
2.5. inne informacje

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych dziata w formie zaktadu budzetowego. Zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Finansow z dnia 09 stycznia 2018r. w sprawie
sprawozdawczosci budzetowej (Dz. U. z 2019 poz. 1393 z pdzn. zm.) jest zobowigzany do
sporzadzania sprawozdan budzetowych. Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w okresach kwartalnych,
sporzadza m. in. sprawozdanie Rb-30S z wykonywania planéw finansowych zaktadow
budzetowych. Dokument zawiera informacje o wykonanych przychodach i poniesionych przez
jednostke kosztach. Pozycje prezentowane sg w podziale szczegétowym na poszczegoine dziaty,
rozdziaty i paragrafy. Zgodnie ze sprawozdaniem sporzadzonym za okres od 01.01.2020r. do
31.12.2020r. zaktad wykonat zaplanowane przychody, a takze ponosit wydatki w ramach
zatozonego planu finansowego.

Sprawozdanie dodatkowo zawiera informacje o sytuadji finansowej jednostki. Zgodnie z pozycja
W 070 stan $rodkéw obrotowych netto zaktadu na dzieri 31.12.2020r. wynosi — (minus)
69 276,61zt

3. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wptynaé¢ na
ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych wykonuje powierzone jednostce zadania. Gospodarujac srodkami
publicznymi przestrzega regut okreslonych w artykule 44 ust. 2 ustawy o finansach publicznych.
Wydatki dokonywane s3 w sposéb celowy ioszczedny, zzachowaniem zasad uzyskiwania
najlepszych efektéw z danych naktadéw i optymalnego doboru metod isrodkéw stuzacych
osiagnieciu zatozonych celéw a takze w sposéb umozliwiajacy terminowa realizacje zadan. Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych terminowo reguluje zaciggniete zobowiazania. Zobowigzania zostaty
wycenione na dziehn bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty. Wystepujace w bilansie
zobowigzania dotycza rozliczen biezacych z terminem ptatnosci do 1 roku.

To efekt bardzo wysokiego wspotczynnika odzyskiwania naleznosci od odbiorcéw. Naleznosci
z tytutu korzystania z lokali regulowane s3 zaréwno w postaci finansowej jak tez w wyniku
realizacji programu odpracowywania zadtuzenia. Prezentowana w sprawozdaniu finansowym
kwota jest wartoécia uwzgledniajaca odpis aktualizujacy jej wysokos¢. Kwota natomiast naleznosci
podstawowej (bez odsetek, kosztéw sadowych i egzekucyjnych) z tytutu korzystania z lokali
i mieszkalnych i uzytkowych wynosi wedtug stanu na dzien 31.12.2020r. 21 794 679,31zt Dzigki
intensywnie prowadzonym dziataniom windykacyjnym od kilku lat w ksiegach rachunkowych
Zarzadu pozycja ta systematycznie maleje. W poréwnaniu do lat poprzednich wysokos¢



1.8.

zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koficowym

Tabela 8. Informacje o stanie rezerw

dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,

Wyszczegdlnienie (rodzaj S e e . ) Zmniejszenia Staninalkoniec
rezerw wedtug celu Zwiekszenia
; okresu okresu
utworzenia) 3 . P
wykorzystanle rozwigzanie razem
28043 N4 eentralne ogrze= 9244962 zt | 208 085,50 7} 92449627 | 9244962 2t 208 085,50 2 |
wanie w zasobach ZBM
|
. - |
Rezerwa Z tytutu kaudji miesz 220 000,00 zt 0,00 2t 220 000,00 z¢ | 220 000,00 24 0,00 z1
kaniowych
| Rezerwa na montaz wodo- 0,00z | 38500000 zt 385 000,00 2t |
mierzy w 2021 |
Razem 312 449,62 zt | 593 085,50 zt 0,00 z} | 312 449,62 zt | 312 449,62 zt 593 085,50 zt
1.9. podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostatym

od dnia bilansowego, przewidywanym umowa lub wynikajacym z innego tytutu prawnego,

okresie splaty:

a)

powyzej 1 roku do 3 lat b)

powyzej 3 do 5 lat ¢) powyzej5 lat

Tabela 9. Pozostaly okres splaty zobowiazar dlugoterminowych

Okres wymagalnosci
Razem
powyzej 1 roku do 3 lat powyzej 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat
stan na
Lp. | Wyszczegdlnienie
poczgtek koniec poczatek koniec poczatek koniee okresu poczatek koniec
okresu okresu okresu okresu okresu g okresu okresu
sprawo- sprawo- sprawo- sprawo- sprawo- p sprawo- sprawo-
zdawczego
zdawczego | zdawczego | zdawczego zdawczego zdawczego zdawczego | zdawczego
1.
2.
3.
4,
5.
r
Razem 0,00 zi 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 z4 0,00 zt

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych — zdarzenia nie wystapity.




1.10. kwota zobowiazan w sytuacji gdy jednostka kwalifikuje umowy leasingu zgodnie z
przepisami podatkowymi (leasing operacyjny), a wedlug przepiséw o rachunkowosci bytby
to leasing finansowy lub zwrotny z podzialem na kwote zobowiazan z tytulu leasingu
finansowego lub leasingu zwrotnego

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych — zdarzenie nie wystapity.

1.11. laczna kwote zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen

Tabela 10. taczna kwota zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy zabezpieczen.

Wyszczegdlnienie (forma i
charakter zabezpieczenia)

Wyszczegblnienie
(rodzaj zobowigzania)

Kwota zobowiazania Kwota zabezpieczenia

Lp.

-

LA I ol

Razem 0,00 zt 0,00 zi

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkdw Mieszkalnych — zdarzenia nie wystapity.

1.12. laczna kwote zobowiazah warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez
jednostke gwarancji i porecze, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze
wskazaniem zobowiazah zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy
tych zabezpieczen

Tabela 11. Zobowigzania warunkowe na dzien bilansowy

Wyszczegélnienie . Wyszczegdlnienie (forma i charakter
X . ) Kwota zobowigza- B R . R Kwota
Lp. (rodzaj zobowigzania . zabezpieczenia zobowigzania wa- . .
nia warunkowego zabezpieczenia
warunkowego) runkowego)
1 Gwarangje i poreczenie osobom
© | prawnym
2. | Weksle
4,
Razem 0,00 zt 0,00 z}

Pozycja nie dotyczy Zarzagdu Budynkéw Mieszkalnych- zdarzenia nie wystapity.




1.13.

wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym

kwote czynnych rozliczeh miedzyokresowych kosztéw stanowiacych réznice miedzy
wartoécia otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywéw a zobowiazaniem zapftaty za nie

Tabela 12. Czynne i bierne rozliczenie miedzyokresowe

L Stan na pocza- r . o . 3
Lp. Wyszczegolnienie T Zwiekszenia Zmniejszenia | Stan na koniec roku
1. | Prenumeraty, orogramy odnowienie 1112045 zt 728219z 11 12045 zt 728219zt
2. | Ubezpieczenia samochoddéw 4430,77 zt 424944 7t 443077 7 4 249,44 7}
3. | Podatek VAT- rozl. korekty rocznej 2368,29 zt 612116 # 2 368,29 zt 6 121,16 zt
4. t
Pozostate 000z 0002 0,00 zt 0,00 zt
Razem czynne rozliczenie miedzyokresowe 17 919,51 z 17 652,79 zt 17 919,51 zt 17 652,79 zt
1. | podatek VAT 36 940,96 zt 58 509,99 z 36 940,96 7t 58 509,99 z
2. | Ryczatt za samochody prac. XI1/2020 691813z 697513 # 6 918,13 zt 697513 2t
3. 0,00 zt 0,00 zt
| Pozostate ‘ z 0,00zt 0,00 zt
Razem bierne rozliczenia migdzyokresowe 43 859,09 zi 65 485,12 zt 43 859,09 zt 65 485,12 z}

1.14.

w bilansie

laczna kwote otrzymanych przez jednostke gwarancji i poreczen niewykazanych

Tabela 13. Kwota otrzymanych gwarangji i poreczefi wedtug stanu na dzien bilansowy.

Kwota otrzymanych gwarancji i

Lp. Wyszczegolnienie (rodzaj otrzymanych gwarangji i pomieszczen) Boitern
1. | Gwarancje nalezytego wykonania umowy oraz usuniecia wad i usterek 45 758,95 zt
2. |Inne

Razem 45 758,95 zt




1.15.

kwota wyplaconych érodkéw pienieznych na $wiadczenia pracownicze

Tabela 14. Kwota wyplaconych érodkéw pienieznych na swiadczenia pracownicze

llosé wyptaco-
ny(ih TR Kwota zaptacone- | Kwota zaptaco- taclzna I.(W(?té src:\d—
Lp. | Wyszczegblnienie SRR Rwoty wyp_%acone go podatku od nych sktadek RO A d
niczych & pracownikom os6b fizycznych 2US wyp}a_cona na vala =
roku budze- czenia pracownicze
towym
7. Odprawy emerytal-
' ne i rentowe 1 19 273,00 3 947,00 zt 0,00 z 23 220,00 zt
5 Nagrody jubileu-
szowe 9 61 142,00 z 11 691,00 zt 0,00 z# 72 833,00 zt
" Ekwiwalenty za
3. | niewykorzystany
urlop 5 374831z 423,00 zt 1140,86 zt 531217 4
Inne odprawy w
4, | jednostkach odwia-
towych
Razem 15 84 163,31 zt 16 061,00 z! 1 140,86 zt 101 365,17 zt
1.16. inne informacje




2.

2.1.

wysokoéé odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapaséw

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych.

2.2. koszt wytworzenia érodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réinice kursowe,
ktére powiekszyly koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie w roku obrotowym

Tabela 15. Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie.

Koszt wytworzenia w biezgcym roku
Lp. Zadanie L
ogdtem
odsetki réznice kursowe
1. | BOGUSLAWA Il 26 7 800,00 zt
2. | BOH. WARSZAWY 36 14 500,00 zt
3. | DABROWSKIEGO 6 65 850,99 zt
4. | GROTTGERA 7/10-11 38 489,29 zt
5. | KONST. 3-GO MAJA 27 9 500,00 zt
6. | MLYNSKA 63 9 100,00 zt
7. | MONTE CASSINO 13 18 900,00 z}
8. | NIEPODLEGLOSCI 1 8 400,00 zt
9. | NIEPODLEGLOSCI 43/1 4 300,00 zt
10. | PILSUDSKIEGO 3 84 091,93 zt
11. | PLAC GWIEZDZISTY 5 7 300,00 zt
12. | PODGRODZIE 10 185 439,46
13. | PODGRODZIE 4 2_60 830,36 zt
14. | RYNEK STAROMIEJSKI 14 32 401,38 zt
15. | SPOLDZIELCZA 19 146 125,14 z
16. | TRAUGUTTA 12 7 995,60 zt
17. | WYSPIANSKIEGO 17 4 500,00 z+
18. | ZWYCIESTWA 121 5106811 zt
19. | ZWYCIESTWA 144 12 900,00 z
Razem 969 492,26 zt 0,00 z4 0,00 zt

Tabela nr 15 prezentuje érodki przeznaczone na zadania inwestycyjne w 2020r.

Dodatkowo prezentujemy informacje o stanie $rodkéw trwatych w budowie. Wyjasniamy, ze
érodki trwate w budowie znajduja sie w pozygi aktywa trwate bilansu i dotycza zadan
polegajacych na modernizagji i przebudowie nieruchomoséci i lokali bedacych w administrowaniu
jednostki. Wedtug stanu na dzien 31.12.2020r. inwestycje niezakoficzone Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych stanowity wartosc 487 856,88zt.

a



Inwestycje niezakoiiczone na dzienr 31.12,2020 r.

Zadania inwestycyjne

Wartoéé na dzien 31.12.2020r.

Potczynska 71 2 952,00 zt
Bohateréw Warszawy 36 14 500,00 z
Broniewskiego 4 2 952,00 zt
Potczynska 24 -archiwum 6 000,00 z
Kanstytucji 3 Maja 27 9 500,00 zt |
Batalionow Chtopskich 10 20 856,23
Batalionéw Chtopskich 6 4 874,77 zt
Pitsudskiego 25 18 702,46 zt
Pitsudskiego 26 20 971,03 z
Chrobrego 12/3 3 936,00
Wyspianskiego 25 25 415,00 z#
Krakusa i Wandy 16 14 600,00 z
Wyszynskiego 17 4 500,00 z
Modrzejewskie] 26 110577 zt
Bataliondéw Chtopskich 12 107477z
Marianska 11 1105,77 z
Wréblewskiego 10 22 966,23 zt
Wroblewskiego 12 110577 zt
Szpitalna 8 15 586,17 zt
Szpitalna 10 15 586,23 zt
Wrdblewskiego 4-6 24 196,23 z
Harcerska 8 2 952,00 z
Pitsudskiego 28 17 939,96 zt
Mtynska 82-84 15 402,46 zt
Legnicka 17 23 882,46 zt
Legnicka 23 2 952,00 z
Grottgera 7 49 559,29 zt
Zwyciestwa 144 12 900,00 zt
Partyzantow 15 4 305,00 z
Mtyrska 75 4 305,00 z
Miynska 77 4 305,00 z
Harcerska 14,16,18 19 680,00 zt
Monte Cassino13 18 900,00 zt
Mtyiska 63/8 19 17 095,00 z
Wyspianskiego 23 17 300,00
Matejki 19 12 915,00 z
Polczynriska 24-budynek atéwny 1 809,26 z
Bogustawa Il 26 7 800,00 zt
Niepodlegtosci 1 8 400,00 zt
Plac Gwiazdzisty 5 7 300,00 z
Rynek Staromiejski 14 1368,02 zt
Niepodlegtosci 43 4 300,00 z}
Razem 487 856,88 zi




naleznosci podstawowej wynosita odpowiednio:

- rok 2019 - stan na 31.12.2019r. - 21 934 957,16z,

- rok 2018 - stan na 31.12.2018r. - 24 123 901,87z,

- rok 2017 - stan na 31.12.2017r. - 25 864 912,84z,

- rok 2016 - stan na 31.12.2016r. - 26 612 491,88z,

Odnotowany spadek zadtuzenia uzytkownikéw lokali komunalnych wobec Gminy jest wielkim
sukcesem jednostki.

Dodatkowo w tym miejscu nalezy wspomnie¢ o trudnosciach i szczeglnej sytuacji w jakiej
znalazto sie panstwo, spoteczenstwo i przedsiebiorcy w 2020 roku. Trudnosci i konsekwencje
wynikte z wystapienia wirusa Covid-19 dotknety tez Zarzad Budynkow Mieszkalnych. W Gminie
Miasto Koszalin podjeto dziatania majgce na celu pomoc przedsiebiorcom z branz, w ktorych
ograniczono mozliwos¢ prowadzenia dziatalnoéci i takim ktérym w znaczy sposob obnizyty sie
obroty. Pomoc polegata na obnizeniu optat czynszowych dla wnioskujacych przedsigbiorcow
a takze odstapieniu od naliczania odsetek i pozostatych kosztéw finansowych. W 2020 roku
jednostka dokonata obnizenia czynszu uzytkownikom lokali uzytkowych na taczng kwote
198 545zt. Dodatkowo wydatkowata 42 377zt na przeciwdziatanie wirusowi SARS-CoV-2.

Nawigzujagc do wstepu Informacji dodatkowej - podstawa gospodarki finansowej Zarzadu
Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie jest roczny plan finansowy obejmujacy przychody, koszty
stan $rodkéw obrotowych na poczatek i koniec okresu, rozliczenia z budzetem Miasta. Realizujac
powierzone zadania Zarzad Budynkéw Mieszkalnych osiagnat przychody w tacznej wysokosci
46 156 454,29z, koszty natomiast wyniosty 46 326 303,04zt. Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
zakonczyt rok 2020 wynikiem finansowym brutto w kwocie (minus) 169 848,75zt.

Zarzad jest podatnikiem podatku dochodowego od oséb prawnych. Osiggane przez jednostke
przychody w czeéci zwolnione sa z ww podatku. Zwolnienie z podatku dochodowego wynika
z zapiséw art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od os6b
prawnych (Dz. U. z 2019 poz. 865 z pozn. zm.) zgodnie z ktdrym zwolnieniu z ww podatku objete
sg dochody spétdzielni mieszkaniowych, wspélnot mieszkaniowych, towarzystw budownictwa
spotecznego oraz samorzqdowych jednostek organizacyjnych prowadzqcych dziatalnos¢ w zakresie
gospodarki mieszkaniowej ~ uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi - w czgsci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobdw, z wytqczeniem dochodéw uzyskanych
z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Jednostka jest zatem
zobowigzana do zaptaty podatku od dochodu uzyskanego spoza gospodarki zasobem
mieszkaniowym. Zgodnie z deklaracja CIT-8 stanowiacej zeznanie o wysokosci osiggnietego
dochodu (poniesionej straty) przez podatnika podatku dochodowego od osdb prawnych za okres
od 01.01.2020r. do 31.12.2020r. nalezny podatek do zaptaty wynosi 157 255z

Po uwzglednieniu podatku dochodowego wynik finansowy netto Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych za rok 2020r. wynosi — (minus) 327 103,75zt.

Koszalin, dn. 12 kwietnia 2021 roku

Sporzadzit/a: Barbara Zdunek <) B

(kierdwnik jednostki)




