Zatacznik do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Koszalina
Nr 311/1099/20

z dnia 7.09.2020 r.

REGULAMIN
przeprowadzania przetargow na najem lokali uzytkowych bedacych wtasnoscia
Gminy Miasta Koszalin w zarzadzaniu Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie

Zasady ogodlne
§1

1. Regulamin okredla zasady przeprowadzania przetargu na wynajem lokali uzytkowych,

stanowiacych wtasno$¢ Gminy Miasta Koszalin w zarzadzaniu Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych

w Koszalinie — zwanego dalej ZBM:

1) pisemnego (ofertowego) nieograniczonego i ograniczonego,
2) ustnego (licytacji) nieograniczonego i ograniczonego.

2. Stawke wywotawcza w przetargu za Tm? powierzchni uzytkowej lokalu okresla odrebne

Zarzadzenie Prezydenta Miasta Koszalina w sprawie ustalenia szczegdtowych zasad najmu

lokali uzytkowych bedacych wtasnoscia Gminy Miasta Koszalin, w zarzadzaniu Zarzadu

Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie.

Organizatorem przetargu jest ZBM w Koszalinie.

4. Przetarg odbywa sie w miegjscu i terminie wskazanym przez organizatora w ogtoszeniu
o przetargu.

5. Organizator przeprowadza postepowanie na najem lokali uzytkowych w formie:

1) przetargu pisemnego (ofertowego) nieograniczonego,

2) przetargu pisemnego (ofertowego) ograniczonego,

3) przetargu ustnego (licytacji) nieograniczonego,

4) przetargu ustnego (licytacji) ograniczonego.

6. Ogtoszenie o przetargu podawane jest do publicznej wiadomosci poprzez publikacje
w prasie, na stronie internetowej ZBM w Koszalinie, stronie BIP organizatora oraz na tablicy
ogtoszen w siedzibie ZBM na co najmniej 14 dni przed terminem rozpoczecia przetargu.

7. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powotana zarzadzeniem Dyrektora ZBM
w Koszalinie w sktadzie minimum 3 osobowym.

8. Wszelkie decyzje zapadaja wiekszoscia gtosow cztonkow komisji przetargowe;.
W przypadku réwnej liczby gtoséw decyduje gtos przewodniczacego komisji przetargowe;.

9. Z uczestnictwa w przetargu wytaczone sg osoby:

1) wchodzace w sktad komisji przetargowej,

2) osoby bliskie cztonkom komisji przetargowe),

3) osoby, ktore pozostajg z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci przeprowadzonego postepowania.

10. Szczegotowy opis kazdego lokalu uzytkowego przeznaczonego do wynajecia w drodze
przetargu oraz informacje o formie przetargu, zawarte sa w warunkach przetargu.
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§2
W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne, prawne, jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej oraz ich pethomocnicy, ktore:

1) wptacg wadium w terminie i wysokosci wskazanej w ogtoszeniu o przetargu,

2) w przypadku przetargu pisemnego, ztozg w miejscu i terminie wskazanym
w ogtoszeniu o przetargu Karte Zgtoszeniowag Uczestnika Przetargu stanowigca
zatacznik nr 1 do regulaminu wraz z dowodem whniesienia wptaty wadium,

3) w przypadku przetargu ustnego przedtoza Karte Zgtoszeniowg Uczestnika Przetargu
stanowiaca zatgcznik nr 2 do regulaminu oraz dowod wptaty wadium przed otwarciem
przetargu,

4) w dniu przystapienia do przetargu nie posiadaja zadtuzenia w stosunku do Gminy
Miasta Koszalin oraz do organizatora przetargu,

5) w przypadku petnomocnika uczestniczagcego w przetargu o najem lokalu uzytkowego
w imieniu uczestnika, przedtozg petnomocnictwo w oryginale lub potwierdzone
notarialnie.

§3
Organizator przetargu obowigzany jest udostepni¢ w godzinach swojej pracy lokal
przeznaczony w drodze przetargu do oddania w najem, wszystkim uczestnikom ktérzy wptacili
wadium, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 regulaminu, w celu zapoznania sie z jego stanem
technicznym i przydatnoscig uzytkowa, oraz udziela¢ wszelkich informacji o lokalu uzytkowym.

Wadium
§4

1. Wadium w wysokosci dwukrotnosci stawki bazowej czynszu najmu brutto pomnozonej
przez powierzchnie uzytkowa lokalu, zaokraglonego do petnych dziesigtek ztotych,
uczestnik zobowigzany jest wptaci¢ na rachunek bankowy organizatora w terminie
wskazanym w ogtoszeniu o przetargu.

2. Nadowodzie wptaty wadium w tytule wptaty nalezy podac imie i nazwisko lub petng nazwe
firmy oraz nalezy wskaza¢, jakiego lokalu dotyczy wptacane wadium.

3. Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygra przetarg zostanie zaksiegowane
na rachunku bankowym organizatora jako kaucja stanowigca zabezpieczenie
ewentualnych roszczen wynajmujacego z tytutu najmu przez caty okres uzytkowania
lokalu.

4. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetargu nie wygra, zostanie zwrdcone
w terminie 7 dni liczac od dnia przeprowadzenia przetargu w sposéb wskazany
w karcie zgtoszeniowej uczestnika przetargu.

5.  Wadium wptacone przez uczestnika, ktory wygra przetarg i nie przystapi do podpisania
umowy o najem w terminie 14 dni od dnia zamkniecia przetargu, przepada na rzecz
organizatora przetargu.

Przetarg pisemny (ofertowy) nieograniczony i ograniczony
§5
1. Oferte na wynajem lokalu uzytkowego sktada sie poprzez dostarczenie do organizatora
w terminie wskazanym w ogtoszeniu o przetargu:
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1) wypetnionej Karty Zgtoszeniowej Uczestnika Przetargu - zatgcznik nr 1
do regulaminu

2) potwierdzenia wptaty wadium,

3) w przypadku petnomocnika uczestniczagcego w przetargu o najem lokalu
uzytkowego w imieniu uczestnika: petnomocnictwa w oryginale lub
potwierdzonego notarialnie.

Brak dokumentow okreslonych w § 5, ust. 1, pkt 1, 2, 3 spowoduje odrzucenie oferty.

. Dopuszcza sie mozliwos¢ wynajecia przez jednego uczestnika kilku lokali uzytkowych

przy zachowaniu obowigzku dokonania wptaty wadium na kazdy lokal osobno.

. Oferta winna zosta¢ sporzadzona czytelnie w jezyku polskim oraz podpisana przez

uczestnika lub osobe upowazniona do jej podpisania.

§6

. Przedmiotem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty.
. Komisja przetargowa dokonujac wyboru oferty bierze pod uwage zaproponowana stawke

czynszu najmu netto za 1 m? powierzchni uzytkowej oraz przedmiot dziatalnosci, ktory
ma by¢ prowadzony w lokalu.

. Przetarg jest wazny chociazby wptyneta jedna oferta spetniajaca warunki przetargu.

§7

. Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach ze wskazaniem adresu lokalu uzytkowego,

ktorego oferta dotyczy i terminu przetargu oraz z dopiskiem ,Nie otwiera¢ przed: data
i godzina przetargu”.

. Oferty sktada sie w sekretariacie ZBM w Koszalinie w terminie wskazanym w ogtoszeniu

prasowym osobiscie lub za posrednictwem operatora pocztowego. Za date ztozenia oferty
przyjmuje sie date i godzine jej wptywu do ZBM.

. Ztozone dokumenty (oferta i zataczniki) stanowig cze$¢ dokumentacji przetargowej

i nie podlegaja zwrotowi.

§8
Przetarg pisemny sktada sie z dwoch czesci:
1) jawnej, podczas ktérej moga uczestniczy¢ uczestnicy,
2) niejawnej.

. W czesci jawnej przetargu komisja przetargowa:

1) ustala liczbe otrzymanych ofert,
2) otwiera zamkniete koperty z ofertami i sprawdza, czy zostaty one sporzadzone
zgodnie z § 5 ust. 1, pkt. 1, 2i 3 regulaminu,
3) kwalifikuje ztozone oferty do czesci niejawnej przetargu,
4) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia ztozone przez uczestnikdw obecnych
W czesci jawnej,
5) zawiadamia uczestnikow o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.
W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa analizuje ztozone oferty pod katem
rodzaju prowadzonej dziatalnosci w lokalu oraz stawki czynszu, a takze pod katem innych
warunkéw wymienionych w ogtoszeniu o przetargu.
Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do czesci niejawnej przetargu
w przypadku, gdy:



1) ztozona oferta nie zawiera wszystkich dokumentow okreslonych w § 5, ust. 1, pkt. 1,
2 i 3, badz gdy dane w nich zawarte sa niekompletne;

2) zostata ztozona po wyznaczonym terminie;

3) jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do tresci.

§9

1. W przypadku, kiedy najwyzsza stawka czynszu najmu netto za 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu jest rownorzedna w dwoch lub wiecej ztozonych ofertach, komisja przetargowa
zorganizuje pomiedzy uczestnikami, ktérzy ztozyli identyczne oferty cenowe dodatkowy
przetarg ustny ograniczony, celem wytonienia najwyzej oferowanej stawki przez jednego
z uczestnikow.

2. Przetarg, o ktébrym mowa w ust. 1 odbywa sie w miejscu i czasie wyznaczonym przez
organizatora przetargu, jednak nie pdzniej niz w ciggu 14 dni od dnia przeprowadzenia
pierwszego przetargu, w ktérym zostaty ztozone identyczne oferty cenowe.

Przetarg ustny (licytacja) nieograniczony i ograniczony
§10

1. Do przetargu ustnego (licytacji) na wysokosc¢ stawki czynszu netto najmu powierzchni lokalu
uzytkowego moga przystapi¢ osoby, ktére przedtoza organizatorowi przed otwarciem
przetargu:

1) wypetniong Karte Zgtoszeniowg Uczestnika Przetargu - zatacznik nr 2
do regulaminu,

2) potwierdzenie wptaty wadium,

3) w przypadku petnomocnika uczestniczagcego w przetargu o najem lokalu
uzytkowego w imieniu uczestnika: petnomocnictwo w oryginale lub
potwierdzonego notarialnie.

2. Licytacja stawki czynszu netto najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego
nastepuje poprzez zgtaszanie przez uczestnikow przetargu postgpienia wywotawczej
stawki czynszu netto. Wysokos¢ postapienia okresla organizator przetargu w wysokosci
nie nizszej niz 5% ceny wywotawczej zaokraglonej w gore do petnych dziesigtek groszy.

3. Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie kolejne postgpienia stawki czynszu netto, dopoki
mimo trzykrotnego wywotywania przez prowadzacego przetarg nie ma dalszych
postapien.

4. Po trzykrotnym wywotaniu przez prowadzacego przetarg najwyzszej zaproponowanej
stawki czynszu netto dalsze postgpienia nie sg przyjmowane.

5. Przetarg wygrywa uczestnik, ktory zaproponuje najwyzsza stawke czynszu najmu netto
za Tm? powierzchni uzytkowej lokalu.

6. Przetarg jest wazny chociazby przystapit do niego jeden uczestnik spetniajagcy warunki
przetargu i zaproponowat stawke czynszu netto podwyzszong o postapienie.

Rozstrzygniecie przetargu i protokot z przetargu
§11
1. Komisja przetargowa z przeprowadzonego przetargu sporzadza protokot, ktory winien
zawiera¢ nastepuje informacje:
4
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1) termin i migjsce przetargu,

2) wykaz lokali uzytkowych bedacych przedmiotem przetargu,

3) rodzaj przeprowadzonego przetargu na poszczegolne lokale,

4) w przypadku przetargu ustnego: liczbe uczestnikédw dopuszczonych do licytacji,

5) w przypadku przetargu pisemnego: ilos¢ ofert ztozonych na wynajem kazdego lokalu
uzytkowego bedacego przedmiotem przetargu wraz z podaniem nazw uczestnikow,
wysokosci zaproponowanych stawek czynszu netto oraz informacji o ofertach
odrzuconych wraz z podaniem przyczyny,

6) imiona i nazwiska/nazwy oraz miejsce zamieszkania/siedzibe uczestnikdéw ktorzy
wygrali przetarg,

7) wysokos$¢ najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu netto (dotyczy przetargu
pisemnego), lub wylicytowanej stawki czynszu netto (dotyczy przetargu ustnego), oraz
rodzaj dziatalnosci, ktéra bedzie prowadzona w wynajetym lokalu.

8) wysokos¢ wptaconego wadium,

9) inne informacje ustalone lub wyjasnione podczas przetargu.

Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzadza i podpisuje komisja przetargowa

i przedktada Dyrektorowi ZBM wraz z catg dokumentacjg przetargowa w terminie 5 dni

od dnia przeprowadzenia przetargu.

Dyrektor ZBM zatwierdza protokét w terminie 3 dni od dnia jego otrzymania.

Zaakceptowany protokot stanowi podstawe do zawarcia umowy o najem.

Zaakceptowanie protokotu przez Dyrektora ZBM stanowi dzien zamkniecia przetargu.

Organizator przetargu zamieszcza informacje o rozstrzygnieciu przetargu na stronie

internetowej ZBM w Koszalinie, stronie BIP, oraz na tablicy ogtoszen ZBM w dniu

zamkniecia przetargu.

Kopia zatwierdzonego przez Dyrektora ZBM protokotu przekazywana jest do Wydziatu

Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego nie pozniej niz w terminie 7 dni od dnia

zamkniecia przetargu.

Zamkniecie przetargu, uniewaznienie przetargu, odwotania
§12

. Uczestnik, ktory wygra przetarg zobowigzany do:

1) przedtozenia w terminie wskazanym przez organizatora (z zastrzezeniem ust. 2),
w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej: odpis z wiasciwego rejestru
lub ewidencji, poswiadczajacy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej; kopii statutu
lub innego dokumentu wtasciwego dla prawnej formy dziatalnosci okreslajaca
zakres i przedmiot dziatania;

2) podpisania umowy o najem lokalu uzytkowego w terminie czternastu dni od dnia
w ktérym uptynat termin sktadania odwotania, o ktérym mowa w § 15 ust. 1.

. W przypadku, gdy uczestnik, ktéry wygra przetarg i nie podpisze umowy o najem w terminie

okreslonym w ust. 1, pkt 2, organizator wskaze na najemce uczestnika, ktéry zaproponowat
druga, co do wysokosci, stawke czynszu najmu netto.

. Uczestnik, ktory zostat ustalony drugim w kolejnosci najemca lokalu uzytkowego a wptacone

wadium zostato zwrdcone, zobowigzany jest do wptaty kaucji w wysokosci okreslonej
w § 4 ust. 1 regulaminu.



§13
W przypadku nie wytonienia najemcy w pierwszym przetargu, zostanie ogtoszony drugi
przetarg.
Dopuszcza sie mozliwos¢ obnizenia stawki czynszu netto za 1m? do drugiego przetargu
do 25%. Stopien obnizki ustala i zatwierdza Dyrektor ZBM.

§14

Organizator moze uniewazni¢ przetarg w catosci lub w czesci na poszczegdlne lokale
uzytkowe bez podania przyczyny, do czasu zaakceptowania protokotu przez Dyrektora
ZBM.

W przypadku uniewaznienia przetargu przed terminem jego rozpoczecia, informacje
o powyzszym podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie zamieszczone
na stronie internetowej oraz stronie BIP organizatora, oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie
ZBM.

Wadium wptacone przez uczestnika na lokal uzytkowy na wynajem ktérego przetarg zostat
uniewazniony, zostanie zwrdécone w wysokosci w jakiej zostato wptacone w sposob
wskazany w ogtoszeniu w terminie do 7 dni od dnia uniewaznienia przetargu.

§15

Zastrzezenia w formie odwotania do przeprowadzonego postepowania uczestnicy moga
sktada¢ do Dyrektora ZBM w terminie 3 dni liczac od daty podania do publicznej
wiadomosci informacji o rozstrzygnieciu przetargu.

W przypadku wniesienia odwotania, czynnosci zwigzane z podpisaniem umowy o najem
z uczestnikiem ustalonym w drodze przetargu najemcg oraz przekazaniem lokalu
protokotem zdawczo-odbiorczym zostajg wstrzymane do czasu jego rozpatrzenia.
W przypadku uniewaznienia przetargu, wadium wptacone przez uczestnika, ktory wygra
przetarg zostanie zwrdcone.

Prezydent Miasta
Piotr Jedlinski



