0 BUDYNKOW MIESZKALNYCH

ul. Potczyfska 24L o
765-815 K OSZA
el 94 3408 100

LARTA

Koszalin, dn. 31 marca 2020 roku.
(pieczec naglowkowa jednostki)

Informacja dodatkowa
wg Zalacznika nr 12 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju | Finansow w sprawie rachunkowosci oraz planow kont (..}
z dn. 13 wrzeénia 2017 roku,

I Wprowadzenie do sprawozdania finansowego:
1.1.  nazwe jednostki - Zarzad Budynkow Mieszkalnych
1.2.  siedzibe jednostki — 75-815 Koszalin ul. Potczynska 24
1.3.  adres jednostki - 75-815 Koszalin ul. Pofczynska 24
1.4. podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki -

Podstawowym celem dzialania Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych jest wykonywanie zadan
Gminy w zakresie gospodarowania, zarzadzania (administrowania) nieruchomosciami stanowigcymi
wiasnos¢ Gminy Miasta Koszalin oraz zarzadzanie (administrowanie) nieruchomosciami, ktérych
Gmina Miasto Koszalin pozostaje wspotwlascicielem. Zarzad odpowiedzialny jest za techniczng
ochrone zasobéw lokalowych, a w szczeg6inosci wykonywanie remontow, prac konserwacyjnych
czy inwestycyjnych. Zarzad zawiera umowy na najem lokali mieszkalnych i uzytkowych. Rozlicza
otrzymane przychody i ponoszone koszty. Ponadto obstuguje klientow w zakresie ww zadan.
Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie jest zaktadem budzetowym dziatajgcym na podstawie
Uchwaty Nr X1I/135/91 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26.04.1991 r. w sprawie przeksztatcenia
Przedsiebiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej w Koszalinie oraz na podstawie Statutu
wprowadzonego Uchwata Nr XXVII/249/96 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 18.10.1996r.
z pbzniejszymi zmianami,

Podstawa gospodarki finansowej Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie jest roczny
plan finansowy obejmujacy przychody, koszty i stan srodkéw obrotowych na poczatek i koniec
okresu, rozliczenia z budzetem Miasta. Projekty planow finansowych oraz plany finansowe ZBM
sporzadzane sa w szczegotowosci: dzial, rozdzial i paragraf. ZBM stosuje w planowaniu, ewidencji
i sprawozdawczosci dla poszczegolnych rodzajow przychodow i kosztéw podziatki okreslone
w przepisach o klasyfikacji dochodow, wydatkow, przychodow | rozchodow oraz Srodkow
pochodzacych ze zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Finansow z dnia 02 marca 2010 r(t). Dz. U. 2014.1053 ze zm).

v okres objety sprawozdaniem - 01 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.

3. sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne TAK/NIE (niepotrzebne skreslic)



4. oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow
i pasywow (takze amortyzacji)

Ksiegi rachunkowe Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie prowadzone s3 w oparciu zasady
przewidziane w Ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2019r. poz. 351 z p6zn.
zm.), szczegolnych ustalen zawartych w ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 poz. 869 z pdzn. zm) a takze Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Finanséw z dnia 13 wrzesnia 2017 r. w sprawie rachunkowosci oraz planow kont dla budzetu
panstwa, budzetow jednostek samorzadu terytorialnego, jednostek budzetowych, samorzadowych
zakladéw budzetowych, panstwowych funduszy celowych oraz panstwowych jednostek
budzetowych majacych siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.U.z2017r. Poz. 1911
ze zm)). Doprecyzowanie przepiséw znajduje sie w polityce rachunkowosci Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych. Zgodnie z uregulowaniami w Zarzadzie Budynkow Mieszkalnych obowiazuja zasady:

Wyceny aktywow trwatych:

1, Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wyceniane sq w.

- cenie nabycia,

- koszcie wytworzenia,

- wartosci okreslonej w decyzji wlasciwego organu,

- wartoscl przeszacowanej, pomniejszonej 0 umorzenie.

2. Za érodki trwale uwaza sie przedmioty o przewidywanym okresie uzytkowania diuzszym niz rok
i wartosci poczatkowe) powyzej 1000z,

3. Srodki trwate | wartosci niematerialne i prawne o wartosci powyzej 1000zt a ponizej 3 500zt uwaza
sie za pozostate $rodki trwate | stosuje sie stawke amortyzacyjng 100% ich wartosci w momencie
wydania do uzytkowania. Srodki te pozostaja w ewidencji do momentu ich fizycznej likwidacji.
Wydatki na zakup tych srodkow uwaza si¢ za wydatki biezace.

4. Srodki trwate oraz wartosci niematerialne | prawne o wartosci od 3 500zt amortyzuje si¢ metoda
liniowa z zachowaniem stawek przyjetych w ustawie o podatku dochodowym od osob prawnych.
Odpisow dokonuije si¢ od pierwszego dnia miesigca po miesigcu oddania do uzytkowania, a koficzy
sie z chwilg ich zrownania z wartoscig poczatkowa.

5. Nie podlegaja umorzeniu grunty | wieczyste uzytkowanie gruntow.

6. Przedmiotéw o wartosci poczatkowej od 150zt do wartosci ponizej 1000zt uwaza sie za
wyposazenie stanowisk pracy. Podlegajg one analitycznej ewidencji ilosciowej.

7. Przedmiotéw o wartosci poczatkowej do 150z stanowigce wyposazenie traktuje sig jak materiaty;
koszty ich nabycia odnosi sie bezposrednio w koszty w momencie zakupu | nie podlegaja one
ewidencji | inwentaryzacji.

8. Wartosci niematerialne | prawne o wartosci ponizej 1000z} ewidencjonu)e sie wytgcznie ilosciowo
analitycznie do momentu ich fizycznej likwidacji. Zakup tych srodkow uwaza sig za zakup biezacy.
9, Jednorazowo bez wzgledu na warto$¢, przez spisanie w koszty w miesigcu przyjecia do
uzytkowania umarza sie ksiazki | zbiory biblioteczne, srodki dydaktyczne, odziez | umundurowanie,
meble | dywany.

10.Materiaty wycenia sig z chwilg ich nabycia w cenie zakupu i odnosi sig je bezposrednio w koszty.
11. Naleznosci wycenia si¢ w wartosci wymagalnej z uwzglednieniem naleznych odsetek
zarachowanych co najmniej raz na kwartat,

12. W stosunku do naleznosci watpliwych, spraw w postepowaniu sadowym, naleznosci
w postepowaniu uktadowym, naleznosci do podmiotéw w upadiosci lub likwidacji, naleznosci
w egzekucji tworzone s odpisy odpisy aktualizujgce.



Zasady wyceny pasywow.

1. Zobowigzania wycenia s3 wartosci wymagalnej, tzn. w wartosci nominalnej powigkszonej
o odsetki od zobowigzan przeterminowanych,

5. inne informacje

W ksiggach rachunkowych Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych wystepuja fundusze specjalne:

1. Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzony jest na podstawie przepisow ustawy z dnia
4 marca 1994 roku o zaktadowym funduszu swiadczen socjalnych (Dz. U. z 2019 poz. 1352 z pozn,
zm.). Wykorzystanie funduszu nastepuje zgodnie z regulaminem ZFSS.

2. Fundusz Kaucji Mieszkaniowych

Fundusz Kaucji Mieszkaniowych stanowia gromadzone kauce mieszkaniowe stanowigce
zabezpieczenie naleznosci Gminy Miasto Koszalin Zarzadu Budynkow Mieszkalnych z tytutu
uzytkowania lokali. Postawe prawng stanowig zapisy ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019r. poz.
1182 ze zm.).

Inwentaryzacja

W Zarzadzie Budynkow Mieszkalnych w 2019r. wykonano czynnosci, ktore opisane sg w rozdziale
3 Ustawy o Rachunkowosci polegajace na przeprowadzeniu inwentaryzacji. Wszystkie czynnosci
przeprowadzono terminowo | prawidiowo zgodnie z obowigzujacymi zasadami. Zgodnie
z protokolem przedstawionym przez komisje inwentaryzacyjng dokonano aktualizacji zapisow
ksiegowych. Aktualizacja dotyczyta zmiany oznaczenia niektorych sktadnikow majatku, dokonano
likwidacji wyposazenia nienadajacego sie do dalszego uzytkowania. Ujawniono ponadto10 boksow
garazowych.

Ewidencja operacji gospodarczych zwigzanych z uaktualnieniem stanu aktywow jednostki nie miata
istotnego wplywu na sprawozdania finansowe jednostki.

L. Dodatkowe informacje i objasnienia:
12
1.1.  szczeg6lowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego,
zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie
stanow i tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia
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1.2.

1.3.

aktualna wartos¢ rynkowa srodkéw trwalych, w tym débr kultury

kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartos¢

aktywéw trwalych odrebnie dla dlugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz

diugoterminowych aktywow finansowych

Tabela 3. Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow

trwatych

Lp. Wyszczegoblnienie

Stan odpisow
na poczatek
okresu

Zwiekszenia

Wykorzystane

Zmniejszenia

Stan odpisow
na koniec

) Wartosci niemateriaine |
| prawne

2. | Srodki trwale

3 westycje)

Srodki trwale w budowie (in-

4 budowie (inwestycje)

Zaliczki na srodki trwale w

5.1 | Akgje | udziaty

5.2

Inne papiery wartosciowe

53.
finansowe

Inne diugoterminowe aktywa

> tywa finansowe

Razem diugoterminowe ak-

0,00 z¢

0,00 zi 0,00 2t

0,00 zi

0,00 2

6. | Ogotem (1+2+3+4+5)

0,00 2t

0,00 =t 0,00 zt

0,00 zt

0,00 zt

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkow Mieszkalnych — zdarzenia nie wystapity.

1.4.

Tabela 4. Grunty uzytkowane wieczyscie

wartosé gruntow uzytkowanych wieczyscie

Stan na
okresu

Lokalizacja | numer dziaik

X

Stan na koniec okresu

Powierzchnia (ha}

Wartosc (zf)

3 | dziatki

Powierzchnia (ha)

Wartosc¢ (z1)
| Lokalizacja | numer dziatki

Powierzchnia (ha)

Wartosc (z1)

| numer dziatki

Powierzchnia (ha)

Wartos¢ (21)

Lokalizacja | numer dziatki

Powierzchnia (ha)

Wartosc (z4)

 Razem:

Powierzchnia (ha)

0,00

0,00

Wartos¢ (zi)

0,00

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkow Mieszkalnych — zdarzenia nie wystapity.




1.5.  warto$é nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu umow
leasingu

Tabela 5. Wartoéé nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow

trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu
umow leasingu

Numer
Stan na pocza- ; e : Stan na koniec umowy
Lp. Wyszczegdinienie sk 1oy Zwigkszenia | Zmniejszenia WA s
dzierzawy
1. | Grunty 0,00 2 0,00 zt 0,00 zi 0,00 z¢
Budynki, lokalu | obiekty in-
2. Syniesil lackowe] | wodne] 0,00 24 0,00 24 0,00 24 0,00 z}
3 Urzadzenia techniczne | ma- 0,00 2} 0,00 24 0,00 2! 0,00 2!
szyny
4. | Srodki transportu 0,00 2t 0,00 24 0,00 2} 0,00 z}
WS/27/4/2019,
: W5/42/1/2019,
5. | Inne $rodki trwale 112 162,95 21 161 228,93 21 0,00 z¢ 273 391,88 21 WS/45/4/2019,
WS/16/7/2019.
Razem 112162,95z0 | 16122893 zt 0,00z | 273 391,88 zi

1.6. liczba oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych, w tym akgcji i udziatow
oraz dluznych papierow wartosciowych

Tabela 6. Liczba i wartos¢ posiadanych papierow wartosciowych, w tym akgji, udzialow oraz
dluznych papierow wartosciowych.

Stan na poczatku okresy Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na koniec okresu
Lp Wyszezegoinienie

hczba wartosc liczba wartosd liczba wartosd liczba wartosd

1. | Akgje

11,

12

2. | Uazialy

2.1,

22

3 Diuzne papiery warto:

3.1,

32,

4 Infye papiery warto-

41, | -

42 | .

Razem

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkow Mieszkalnych - zdarzenia nie wystapity.




1.7.

dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu
na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec
roku obrotowego, z uwzglednieniem naleznosci finansowych jednostek samorzadu

terytorialnego (stan pozyczek zagrozonych)
Tabela 7. Informacje o odpisach aktualizujgcych wartosc naleznosci.

Lp

Wyszczegoinienie (grupa
naleznodcil

Stan na pocza
tek okresu

Iwigkszenia

Zmniejszena

wykorzystanie

roxwlgzanie

razem

Stan na xonmes
okresu

1. Naletnodc 2 tytulu dostaw |

BI055eN

2319007 06 o

T804 9613 0

2192 84689 1

32 081 67936

1 uslug [ w tym ) issTmaam

Nalesnodel r tytuiu uyticowins

ZASTIAI6I
okl | ushg S73 45161 ¢

800 651.06 7 49 M2 2192046097 | 2942 TEH 03 20 WAN 29364

Naletnotc:  tytuhs odsetes

12 10063 1518376000 A55 05199 0oo 2 65505199 1 1165038572 M

5 | 2 Naleinaicl od budtetow 000 &

3 Naleznodcl 7 tytubs ubezpie-
3 cxeh spotecanych | nnych fwiad-
cren

000 2

a f—mmmwa 000 "

Ml ) 2 tytulu podatiom |
oplat lakalnych:

41 Q00 2

Naiaznose: 2 tytuhs Fundusy
Alimentacyinego | Sssadcane ro
dtmnych

42 000 2

5 7 tytuhy $rodk
5 na wydaths budietows | 2 tytuiu
dochodow budtetowych

Voo

Razem 33360515320 | 23190070600 | 140499613 21 | 2192 84609 21 | 3597 84302 & | 3208167936 o

W ksiegach rachunkowych jednostki jedng z najbardziej istotnych pozycji jest stan naleznosci od
odbiorcow. Znaczna kwota wynika ze specyfiki prowadzone) dziatalnosci przez zaklad. Jednostka
jest zobowigzana do prezentowania w bilansie kwoty naleznosci z zachowaniem zasady ostroznosci.
Zgodnie z polityka rachunkowosci ostroznos¢ polega na uwzglednieniu  stopnia
prawdopodobienstwa ich zaptaty. Jezeli zapfata nie jest prawdopodobna (kierowana np. na droge
postepowania sagdowego) nalezy zaktualizowac wartosc naleznosci poprzez dokonanie odpisu
aktualizujgcego.

W Zarzadzie Budynkow Mieszkalnych na dzien 01.01.2019r. odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci
stanowity kwote 33 360 51532zt W trakcie roku, z uwagi na brak biezacych opfat z tytutu
uzytkowania lokali, dokonano zwigkszenia istniejacych odpiséw aktualizujacych o kwote 2 319
007,06zt w czesci dotyczacej naleznosci podstawowej | w czesci dotyczacej naleznosci ubocznych -
odsetek. Rownolegle w wyniku intensywnie prowadzonych dzialan windykacyjnych na kontach
rozrachunkowych pozostatych uzytkownikéw lokali odnotowano sptate naleznosci. W konsekwencji,
w wyniku ustania przyczyn dla ktérych odpisy utworzono nalezato dokonac aktualizacji ich
wysokosci, W zwigzku ze splatg lub umorzeniem naleznosci rozwigzano rezerwy w kwocie 3 597
843,02z1. Na dzien zamkniecia ksiag tj. 31.12.2019r. taczna kwota odpisow aktualizujacych wynosita
32 081 679,36zt




1.8.

zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koncowym

Tabela 8. Informacje o stanie rezerw

dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,

Wyszczegoinienie (rodzaj re- | Stan na poczatek ; s Stan na koniec
\p Zwigkszenia
zerw wedlug celu utworzenia) okresu . okresu
wykorzystanie ".:u razem
Rezerwa na rozl. centrainego
4 44 17 .24 17 .24 44962 21
1 SOt b ZBM 178 890,24 24 92 44962 o 8 890,24 o 8 890,24 21 92 449,62 2
2 :""" R/ bavich 0002 | 22000000 # 0,00 2 0,00 2 0002 | 220000002
Razem 178 890,24 21 | 312 449,62 21 178 890,24 =} 0,00zt | 178 890,24 zi 312 449,62 20

podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostatym

od dnia bilansowego, przewidywanym umowa lub wynikajacym z innego tytulu prawnego,

1.9.
okresie splaty:
a) powyzej 1 roku do 3 lat b)

powyzej 3 do 5 lat ¢) powyzej 5 lat

Tabela 9. Pozostaly okres splaty zobowiazan dlugoterminowych

Okres wymagalnosc
Razem
powyzej | roku do 3 lat l powyzej 3 lat do 5 lat powyze; 5 lat
stan na
Wyszcregoinie-
# o poczatek Koniec poczatek koniec poczatek pocegtek | omiec
okresu okresu okresy okresu okresu Ir.or;lec.:ho-esu okresy olu!su.
sprawo: Sprawo- Sprawo- sprawo- Sprawo- mp' sprawo: ’:; ™
wowezego | dowczego | xdawczego dawcrego dawczego 9 rdawczego -
L
r
3
4
5
Razem 0,00 =t 0,00 z! 0,00 24 0,00 2! 0,00 = 0,00 21 0,00zt 0,00zt

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkow Mieszkalnych — zdarzenia nie wystapily.




1.10. kwota zobowigzan w sytuacji gdy jednostka kwalifikuje umowy leasingu zgodnie z
przepisami podatkowymi (leasing operacyjny), a wedlug przepiséw o rachunkowosci bytby
to leasing finansowy lub zwrotny z podzialem na kwote zobowiazan z tytulu leasingu
finansowego lub leasingu zwrotnego

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkow Mieszkalnych — zdarzenie nie wystapity.

1.11. laczna kwote zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen

Tabela 10. kaczna kwota zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy zabezpieczen.

Wyszczegalnienie Wyszczegolnienie {forma | :
2 (rodzaj zobowiazania) Kwota zobowlazania | yorakter zabezpieczenia) | o2 ZeDezpieczenta

w s wiNn | -

Razem 0,00 zt 0,00 zi

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkow Mieszkalnych — zdarzenia nie wystapity.

1.12. laczna kwote zobowiazan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych

zabezpieczen

Tabela 11. Zobowiazania warunkowe na dzien bilansowy

Wyszczegoinienie Wyszczegdlnienie (forma i charakter
i K obowigza-
Lp. (rodza) zobowigzania n::o\::unkow:uo zabezpieczenia zobowigzania wa- Rt
warunkowego) 9 runkowego) Bl
1 Gwarancje | porgczenie osobom
prawnym
2. | Weksle
3.
4
Razem 0,00 zt 0,00 zt

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkow Mieszkalnych- zdarzenia nie wystapity.



1.13. wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw stanowiacych réznice miedzy
wartoscia otrzymanych finansowych skladnikow aktywéw a zobowiazaniem zaplaty za nie

Tabela 12. Czynne i bierne rozliczenie migdzyokresowe

Lp. Wyszczegdinienie St :g:nt!k Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na koniec roku
1 Prenumerat. programy odnowienie 2701648 1112045 27 016,48 11 120,45
2 | Ubezpieczenia samochodow 5001.83 443077 5 001,83 443077
3. | podatek VAT-roz\. korekty roczne 253804 236829 2538.04 2 368,29
4 | Pozostale 9460,61 0.00 9 480,61 0,00

Razem czynne rozliczenie migdzyokresowe 44 036,96 17 919,51 44 036,96 17 919,51
1. | podatek VAT 3221589 36 940,96 32 21589 36 940.96
2| Ryczalt za samochodowi XI/2019 722427 691813 722427 691813
3 | pozostale 0.00 0.00 0,00 0,00

Razem bierne rozliczenia miedzyokresowe 39 440,16 43 859,09 39 440,16 43 859,09

1.14. laczna kwote otrzymanych przez jednostke gwarancji i poreczen niewykazanych
w bilansie

Tabela 13. Kwota otrzymanych gwarancji i poreczen wedlug stanu na dzien bilansowy.

Lp. Wyszczegdinienie (rodzaj otrzymanych gwarancji | pomieszczen) Keota otrzymangf;ﬁgwar-nq: pory-
1. | Polisa PZU GKDo/335/2019/031 15 852,38 21
2. | Polisa Ergo Hestia 280000162643 712521 2
3. | Polisa Ergo Hestia 280000172767 3 460,89 21
4. | Polisa Ergo Hestia 280000162609 4 179,60 zi
5. | Polisa UNIQA 998-A-756232 | 756233 5 697,32 zt
6. | Polisa Ergo Hestia 280000149271 179492 21
7. | Polisa InterRisk 32GG39/0080/17/0001 2224317 =t

Razem 60 353,49 21
N\



1.15.

kwota wyptaconych srodkow pienieznych na swiadczenia pracownicze

Tabela 14. Kwota wyptaconych srodkéw pienieznych na $wiadczenia pracownicze

F tacana kwota
SO gt Kwota zaplaco- srodikow
Vi plenigz-
fwiadczen pracow- | Kwoty wyplacone Kwota zaplaco-
Lp Wyszczegoinienie ) nego podatku od nych wyplacona
mczy;:\.‘wvokubu pracownikom osbb fizycznych nych skladek ZUS s $wiad
i pracownicze
1 Odprawy emerytalne
" | | rentowe 2 46 868,00 10 288,00 0,00 57 156,00
2. | Nagrody jublieuszowe 6 49 134,00 10 371,00 0.00 59 505,00
3 Ekwiwalenty za
" | niewykorzystany urlop 4 2 85241 256,00 821,75 3 930.16
4 Inne odprawy w
" | jednostkach oswiatowych
Razem 12 98 854,41 20915,00 821,75 120 591,16
1.16. inne informacje




2.
2.1.  wysokosc¢ odpisow aktualizujacych wartosé zapasow

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkow Mieszkalnych.

2.2. koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktore powiekszyly koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie w roku obrotowym

Tabela 15. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie.

Koszt wytworzenia w biezacym roku
Lp. Zadanie e wtym:
adsetk réznice kursowe
1. | Polczynska 24 20 351,04 z1
2. | Wyspianskiego 25 8 450,00 z!
3. | Konstytugji 3-go Maja 2 470 973,59 21
4. | Grottgera 7/101 7/11 11 070,00 zi
5. | Wysplanskiego 19 303 109,25 zt
6. | Zwyciestwa 168 129 392,53 21
7. | Kosciuszki 7 32 520,33 z
8. | Zwyciestwa 121 4301125z
9. | Koszalinska 68-70 26 496,40 zi
10. | Dabrowskiego 6 272 706,57 i
11. | Miynska 63/8 7.995,00 z/
12 | Wyspianskiego 23 17 300,00 zi
13. | Pilsudskiego 3 80 452,10
14, | Matejki 19 12 915,00 24
15. | Miyniska 67 2132781 2
16. | Lutykow 22/5 14 676,24 21
17. | Dabrowskiego 36 18921,25 21
18. | Polczynska 24 1.809,26 24
19. | Samochad osobowy 69 32197 zt
20. | Kopiarki Minolta 39 803,67 2t
Razem 1602 603,26 zi 0,00 zt 0,00 zt

Tabela nr 15 prezentuje srodki przeznaczone na zadania inwestycyjne w 2019r,

Dodatkowo prezentujemy informacje o stanie srodkow trwalych w budowie. Wyjasniamy, ze $rodki
trwate w budowie znajduja sie w pozycji aktywa trwate bilansu i dotycza zadan polegajacych na
modernizacji i przebudowie nieruchomosci i lokali bedacych w administrowaniu jednostki. Wedtug
stanu na dzier 31.12.2019r. inwestycje niezakorficzone Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych stanowity
wartosc 863 440,52z1.

an



Inwestycje niezakonczone na dzien 31.12.2019 .

Zadanie inwestycyjne Wartosc na dzien 31.12.2019r.
Polczyniska 71 2 952,00
Broniewskiego 4 2952,00
Polczyfiska 24 -archiwum 6 000,00
Batalionéw Chtopskich 10 20 856,23
Batallonoéw Chlopskich 6 487477
Pitsudsklego 25 18 702 46
Pilsudskiego 26 20971,03
| Spoldzielcza 19 10 250,00
Chrobrego 12/3 3936,00
Wyspianskiego 25 25 415,00
| Podgrodzie 4 18 300,00
Krakusa | Wandy 16 14 600.00
Podgrodzie 10 14 000,00
Modrzejewskie) 26 1105,77
Batallonéw Chlopskich 12 1074,77
Marianska 11 1105,77
Wréblewskiego 10 22 966,23
Wroblewskiego 12 110577
Szpitaina 8 15 586,17
Szpitalna 10 15 586,23
Wroblewskiego 4-6 2419623
Harcerska 8 2952,00
Pitsudskiego 28 17 939,96
Miyriska 82-84 15 402,46
| Legnicka 17 23882.46
| Legnicka 23 2952,00
Grottgera 7 11 070,00
Partyzantow 15 4 305,00
Miynska 75 4 305,00
Miynska 77 4.305,00
Zwycigstwa 168 67 279,03
Harcerska 14,16,18 19 680,00
2Zwycigstwa 121 49 653,25
Dabrowskiego 6 272 706,57
Mlynska 63/8 7 995,00
| Wyspiaiskiego 23 17 300,00
Pitsudskiego 3 80452,10
Matejki 19 12 915.00
Polczyfiska 24-bud. glowny 1809,26
RAZEM 863 440,52




2.3.  kwote i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystapily incydentalnie

W 2019 roku w ksiegach rachunkowych Zarzadu Budynkow Mieszkalnych przychody i koszty
ksztattowaly sig zgodnie ze specyfika dziatalnosci jednostki na poréwnywalnym poziomie
w stosunku do wczesniej osiggnietych przychoddw i ponoszonych kosztow. Nie odnotowano
istotnych zdarzen o charakterze incydentalnym.

2.4. informacje o kwocie naleznosci z tytulu podatkéw realizowanych przez organy
podatkowe podlegle ministrowi wlasciwemu do spraw finansow publicznych wykazywanych
w sprawozdaniu z wykonania planu dochodéw budzetowych

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkow Mieszkalnych.
2.5.  inne informacje

Zarzad Budynkow Mieszkalnych dziata w formie zaktadu budzetowego. Zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju | Finansow z dnia 09 stycznia 2018r. w sprawie sprawozdawczosci
budzetowe] (Dz. U. z 2019 poz. 1393 z pozn. zm.) jest zobowigzany do sporzadzania sprawozdan
budzetowych. Zarzad Budynkow Mieszkalnych w okresach kwartalnych, sporzadza m. in.
sprawozdanie Rb-30S z wykonywania planow finansowych zakladéw budzetowych. Dokument
zawiera informacje o wykonanych przychodach i poniesionych przez jednostke kosztach. Pozycje
prezentowane s3 w podziale szczegotowym na poszczegolne dziaty, rozdzialy | paragrafy. Zgodnie
ze sprawozdaniem sporzadzonym za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2019r. zaktad wykonal
zaplanowane przychody, a takze ponosit wydatki w ramach zatozonego planu finansowego.

Sprawozdanie dodatkowo zawiera informacje o sytuacji finansowej jednostki. Zgodnie z pozycja
W 070 stan srodkow obrotowych netto zaktadu na dzien 31.12.2019r. wynosi - (minus) 9 072,87zl.

3. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wplynaé na
ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki

Zarzad Budynkow Mieszkalnych wykonuje powierzone jednostce zadania. Gospodarujac srodkami
publicznymi przestrzega regul okreslonych w artykule 44 ust. 2 ustawy o finansach publicznych.
Wydatki dokonywane sa w sposob celowy ioszczedny, zzachowaniem zasad uzyskiwania
najlepszych efektow z danych naktadéw i optymalnego doboru metod is$rodkéw stuzacych
osiggnieciu zatozonych celow a takze w sposob umozliwiajacy terminowg realizacje zadan. Zarzad
Budynkow Mieszkalnych terminowo reguluje zaciggnigte zobowigzania. Zobowigzania zostaty
wycenione na dzien bilansowy w kwocie wymagajace) zaptaty. Wystepujace w bilansie zobowigzania
dotyczg rozliczen biezacych z terminem platnosci do 1 roku.

To efekt bardzo wysokiego wspotczynnika odzyskiwania naleznosci od odbiorcow. Naleznosci
z tytutu korzystania z lokali requlowane sg zaréwno w postaci finansowej jak tez w wyniku realizacji
programu odpracowywania zadiuzenia. Prezentowana w sprawozdaniu finansowym kwota jest
wartoscia uwzgledniajgca odpis aktualizujacy jej wysokosé. Kwota natomiast naleznosci
podstawowej (bez odsetek, kosztow sadowych i egzekucyjnych) z tytulu korzystania z lokali
i mieszkalnych 1 uzytkowych wynosi wedtug stanu na dzien 31.12.2019r. 21 934 957,16zt Dzieki

WL\ (78



intensywnie prowadzonym dziataniom windykacyjnym od kilku lat w ksiggach rachunkowych
Zarzadu pozycja ta systematycznie maleje. W porownaniu do lat poprzednich wysokos¢ naleznosci
podstawowej wynosita odpowiednio:

- rok 2018 - stan na 31.12.2018r. - 24 123 901,87zt

- rok 2017 - stan na 31.12.2017r. - 25 864 912,84z1,

- rok 2016 - stan na 31.12.2016r. - 26 612 491,88z1.

Odnotowany spadek zadluzenia uzytkownikéw lokali komunalnych wobec Gminy jest wielkim
sukcesem jednostki.

Nawigzujagc do wstepu Informacji dodatkowej - podstawa gospodarki finansowej Zarzadu
Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie jest roczny plan finansowy obejmujacy przychody, koszty
stan srodkow obrotowych na poczatek 1 koniec okresu, rozliczenia z budzetem Miasta. Realizujac
powierzone zadania Zarzad Budynkow Mieszkalnych osiagnal przychody w tacznej wysokosci
43 588 135,69zl koszty natomiast wyniosty 43 604 137.67zl. Zarzad Budynkow Mieszkalnych
zakonczyt rok 2019 wynikiem finansowym brutto w kwocie (minus) 16 001,98zt

Zarzad jest podatnikiem podatku dochodowego od oséb prawnych. Osiggane przez jednostke
przychody w czesci zwolnione s3 z ww podatku. Zwolnienie z podatku dochodowego wynika
z zapisow art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od oséb
prawnych (Dz. U. z 2019 poz. 865 z pozn. zm.) zgodnie z ktorym zwolnieniu z ww podatku objete
sa dochody spétdzielni mieszkaniowych, wspélnot mieszkaniowych, towarzystw budownictwa
spolecznego oraz samorzqdowych jednostek organizacyjnych prowadzqcych dziatalnosc w zakresie
gospodarki mieszkaniowej  uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi - w czesci
przeznaczonej na cele zwiqzane z utrzymaniem tych zasobow, z wytqczeniem dochodow uzyskanych
z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Jednostka jest zatem
zobowigzana do zaptaty podatku od dochodu uzyskanego spoza gospodarki zasobem
mieszkaniowym. Zgodnie z deklaracja CIT-8 stanowigcej zeznanie o wysokosci osiggnigtego
dochodu (poniesionej straty) przez podatnika podatku dochodowego od osob prawnych za okres
od 01.01.2019r. do 31.12.2019r. nalezny podatek do zaptaty wynosi 139 861zt

Po uwzglednieniu podatku dochodowego wynik finansowy netto Zarzadu Budynkow Mieszkalnych
za rok 2019r. wynosi - (minus) 155 862,98z

Koszalin, dn. 31 marca 2020 roku




