CARZAD BUBYNEGW MBS AL

Zatacznik nr 1 Ul Fol

815 KO & L
tel. 94 3409 100

Koszalin, dn. 29 marca 2019 roku.

(pieczed nagtéwkowa jednostki)

Informacja dodatkowa
wg Zatgcznika nr 12 do Rozperzadzenia Ministra Rozwoju i Finanséw w sprawie rachunkowos$ci oraz plandw kont (..)
z dn. 13 wrzesnia 2017 roku.

I Wprowadzenie do sprawozdania finansowego:
1:1. nazwe jednostki — Zarzad Budynkow Mieszkalnych
1.2.  siedzibe jednostki — 75-815 Koszalin ul. Potczynska 24
1.3.  adres jednostki — 75-815 Koszalin ul. Potczynska 24
1.4. podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki -

Podstawowym celem dziatania Zarzadu Budynkdw Mieszkalnych jest wykonywanie zadan

Gminy w zakresie gospodarowania, zarzadzania (administrowania) nieruchomosciami
stanowigcymi  wtasno$é¢  Gminy Miasta Koszalin  oraz  zarzadzanie (administrowanie)
nieruchomosciami, ktérych Gmina Miasto Koszalin pozostaje wspotwtascicielem. Zarzad
odpowiedzialny jest za techniczng ochrone zasobdw lokalowych, a w szczegolnosci wykonywanie
remontow, prac konserwacyjnych czy inwestycyjnych. Zarzad zawiera umowy na najem lokali
mieszkalnych i uzytkowych. Rozlicza otrzymane przychody i ponoszone koszty. Ponadto obstuguje
klientow w zakresie ww zadan.
Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie jest zaktadem budzetowym dziatajgcym na
podstawie Uchwaty Nr XII/135/91 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26.04.1991 r. w sprawie
przeksztatcenia Przedsiebiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej w Koszalinie oraz na podstawie
Statutu wprowadzonego Uchwatg Nr XXVI1/249/96 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 18.10.1996 r.
Z pozniejszymi zmianami,

Podstawa gospodarki finansowej Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie jest
roczny plan finansowy obejmujacy przychody, koszty i stan srodkéw obrotowych na poczatek
i koniec okresu, rozliczenia z budzetem Miasta. Projekty plandw finansowych oraz plany finansowe
ZBM sporzadzane sg w szczegStowosci: dziat, rozdziat i paragraf. ZBM stosuje w planowaniu,
ewidencji i sprawozdawczoéci dla poszczegdlnych rodzajéw przychodéw ikosztéw podziatki
okreslone w przepisach o klasyfikacji dochodow, wydatkéw, przychoddéw i rozchodéw oraz
$rodkéw pochodzacych ze Zrodet zagranicznych niepodlegajacych  zwrotowi zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 02 marca 2010 r.(tj. Dz. U. 2014.1053 ze zm).

2. okres objety sprawozdaniem - 01 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

3. sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne TAK/NIE (niepotrzebne skresli¢)

W



4, omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny
aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Ksiegi rachunkowe Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie prowadzone sa w oparciu
zasady przewidziane w Ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018r. poz.
395 z poin. zm), szczegdlnych ustalen zawartych w ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 poz. 2077 z pdzn. zm.) a takze Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Finanséw z dnia 13 wrzesnia 2017 r. w sprawie rachunkowosci oraz plandéw kont dla
budzetu panstwa, budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego, jednostek budzetowych,
samorzadowych zaktadéw budzetowych, panstwowych funduszy celowych oraz panstwowych
Jednostek  budzetowych majacych siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej
(Dz. U. z 2017r. poz. 1911). Doprecyzowanie przepiséw znajduje sie w polityce rachunkowoéci
Zarzadu Budynkow Mieszkalnych. Zgodnie z uregulowaniami w Zarzadzie Budynkdw
Mieszkalnych obowiazujg zasady:

Wyceny aktywdw trwalych:

1. $rodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne wyceniane sg w;

- cenie nabycia,

- koszcie wytworzenia,

- wartosci okreslonej w decyzji wtasciwego organu,

- wartosci przeszacowanej, pomniejszonej o umorzenie.

2. Za srodki trwate uwaza sie przedmioty o przewidywanym okresie uzytkowania diuzszym niz rok
i wartosci poczatkowej powyzej 1000z4,

3. Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne o wartosci powyzej 1000zt a ponizej 3 500zt
uwaza sie za pozostate Srodki trwate i stosuje sie stawke amortyzacyjng 100% ich wartodci
w momencie wydania do uzytkowania. Srodki te pozostajg w ewidencji do momentu ich fizycznej
likwidacji. Wydatki na zakup tych $rodkéw uwaza sie za wydatki biezace.

4. Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne o wartoéci od 3 500z amortyzuje sie
metodg liniowa z zachowaniem stawek przyjetych w ustawie o podatku dochodowym od oséb
prawnych. Odpisow dokonuje sie od pierwszego dnia miesigca po miesigcu oddania do
uzytkowania, a konczy sie z chwilg ich zréwnania z wartoscig poczatkowa.

5. Nie podlegajg umorzeniu grunty i wieczyste uzytkowanie gruntéw.

6. Przedmiotow o wartoéci poczatkowej od 150zt do wartosci ponizej 1000zt uwaza sie za
wyposazenie stanowisk pracy. Podlegaja one analitycznej ewidencji ilosciowe].

7. Przedmiotow o wartosci poczatkowej do 150zt stanowigce wyposazenie traktuje sie jak
materiaty; koszty ich nabycia odnosi sie bezposrednio w koszty w momencie zakupu i nie
podlegajg one ewidencji | inwentaryzacji.

8. Wartosci niematerialne i prawne o wartoéci ponizej 1000zt ewidencjonuje sie wylacznie
iloéciowo analitycznie do momentu ich fizycznej likwidacji. Zakup tych $rodkéw uwaza sie za
zakup biezacy.

9. Jednorazowo bez wzgledu na wartos$¢, przez spisanie w koszty w miesigcu przyjecia do
uzytkowania umarza sie ksigzki i zbiory biblioteczne, srodki dydaktyczne, odziez
I umundurowanie, meble i dywany.

10.Materiaty wycenia sie z chwilg ich nabycia w cenie zakupu i odnosi sie je bezpoérednio
w koszty.

11. Naleznosci wycenia sie w wartosci wymagalne] z uwzglednieniem naleznych odsetek
zarachowanych co najmniej raz na kwartat.



12. W stosunku do naleznosci watpliwych, spraw w postepowaniu sgdowym, naleznosci
w postepowaniu uktadowym, naleznosci do podmiotéw w upadtosci lub likwidacji, naleznoéci
w egzekucji tworzone sg odpisy odpisy aktualizujace.

Zasady wyceny pasywow.

1. Zobowigzania wycenia sa wartosci wymagalnej, tzn. w wartosci nominalnej powiekszonej
o odsetki od zobowigzan przeterminowanych.

5. inne informacje

W ksiegach rachunkowych Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych wystepuja fundusze specjalne:

1. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzony jest na podstawie przepiséw ustawy z dnia
4 marca 1994 roku o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych (Dz. U. z 2018 poz. 1316
z pozn. zm.). Wykorzystanie funduszu nastepuje zgodnie z regulaminem ZFSS,

2. Fundusz Kaucji Mieszkaniowych

Fundusz Kaucji Mieszkaniowych stanowig gromadzone kaucje mieszkaniowe stanowiace
zabezpieczenie naleznosci Gminy Miasto Koszalin Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych z tytutu
uzytkowania lokali. Postawe prawng stanowig zapisy ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1234).

. Dodatkowe informacje i objasnienia:

1.

1.1.  szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego,
zwiekszenia i zmniejszenia z tytutlu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego -
podobne przedstawienie stanow i tytutdw zmian dotychczasowej amortyzacji lub

umorzenia
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Tabela 1. Zmiany stanu wartosci poczatkowej warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych,

i Zwiekszenia Zmniejszenia
Wartosé Wartosé
s poczatkowa - poczatkowa -
Lp Wyszczegolnienie e :
stan na = przemiesz L razem . fope . razem slan na koniec
poczalekiakress nabycie S aktualizacja Zwiskézania zbycie likwidacja inne Iminisjezenia okresy
i |DengjenauyIkowanie 0,00 3921,10 0,00 0,00 392110 0,00 0,00 0,00 0,00 3921,10
programow komputerowych
.o, [PorosLaE wartost 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
niemalerialne | prawne
|, |Rezem wartoici niematerialne oo0| 392110 0,00 0,00 3921,10 0,00 0,00 0,00 0,00 3921,10
| i prawne
21 |Grunty 121529,23 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 121529,23
I Grunty stanowigce wlasnosc
i jednostki samorzadu
2 1.1 |terytonialnego, przekazane w 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00
uzytkowanie wieczyste innym
podmiotom
5, {BUdynki- [okaleiobiekly 84 597 467,80 2 714 473,90 350 485,90 0,00] 306495980 0,00 13 402,88 354 523,17|  367926,05| 87294 501,55
inzyniern ladowe)  wodnej
24 |Sredki transportu 60 807,26 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 60807,26
25 |inne érodki trwate 270032,86| 8739342 3243565 000  119829,07 0.00 0,00 0,00 0,00 389 861,93
2. |Razem érodki trwale 85049 837,15| 2 B01867,32| 382 921,55 o0,00| 3184 738,87 0,00 13 402,88 354523,17| 367 926,05 B7 BGG 699,97
3 {5’°dk‘t'y’“‘;*e w budowie 1556 898,50| 1605 020,09 0,00 0,00[ 1605020.09 0.00 0,00 2674908.10] 267490810 487 010,49
inwestyc)
4 |FaNEzKing sodkelhvalel 0,00 0.00 0,60 0.00, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
budowie (inwestycje)
:
), [Razem meczoweaktywa trwake)  g¢ oo 73k 6ol 4 406 887,41) 38292155 0,00| 4789 808,96 0,00 1340288 3029431,27| 304283415 88353 710,46

(2+3+4)




Tabela 2. Zmiany stanu umorzenia/amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych skiadnikéw majatku trwatego

2Zwigkszenia Zmnigjszenia
Ymorzane;: amortyzacja/ Umorzenie -
Lp Wyszczegélnienie atalihn umerzenie za y : dotyczace d?tyc.zace stan na koniec
9 poczatek BT aktualiza- inne razem zbytych zlikwido- i razem okres
okresu sprawozda- cja zwigksze-nia| zwiekszenia skladnikéw Wanycl? zmniejszenia
skladnikéw
wezy
3,1, |Liceneje nauzykowante 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
pragramow komputerawych
12 Pozcsta}e_\ wa{t_oscr 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
. |Razem wartagci niematerialne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i prawne
2.1 |Grunty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00
Grunty stanowigce wlasnosc
jednostki samorzadu
2.1.1 |terytorialnego, przekazane w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
uzytkowanie wieczyste innym
podmictom
2.3 |Budynks lokale i obiekty 0.00| 2 516 480,26 0.00 674667 252322693 0,00 3618,72] 29798674 295 605,46| 2 227 621.47
inzynierii ladowej i wodnej
24 |[Srodki transportu 0,00 28 946,04 0,00 0,00 28 946,04 0,00 0,00 0,00 0.00 28 946.04
2.5. |Inne srodki trwale 0,00 115 911,99 0,00 0,00 115911,99 0.00 0,00 0,00 0,00 115911 89
2. |Razem srodki trwale 0,00| 2661 338,29 0,00 6 746,67 2 668 084,96 0,00 3 618,72 291 986,74 295 605,46 2 372 479,50
3 Srodki tiwate w budowie 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 000 0,00 0.00 0,00 0,00
{inwestyce)
4, [7alicekina sradki trwale w 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
budowie {(inwestycje)
i (RS CeamE aktyiwa tiwals 0,00| 2 661338,29 000 674667| 2668084,96 0,00 361872 20198674 29560546 2372 479,50




1:2:

1.3.

aktualna wartos¢ rynkowa srodkow trwatych, w tym débr kultury

kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartosé

aktywow trwalych odrebnie dla dlugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz
dtugoterminowych aktywow finansowych

Tabela 3. Odpisy aktualizujace wartosé aktywéw trwalych

o Stan odpiséw na " g i 7 Stan odpisow na
Lp. Wyszczegdlinienie poczatek okresi Zwigkszenia Zmniejszenia I o
1 Wartoici niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00
2 |$rodki trwale 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Srodki trwate w budowie 0.00 0,00 0,00 0,00
(inwestycje)
Zaliczki na sdrodki trwate w
4 budowie (inwestycje) 0.00 0.0 0.00 Q.00
51 |Akcje t udziaty 0,00 0,00 0,00 0,00
52 |inne paptery wartosciowe 0.00 0,00 0,00 0,00
53 Inne diugoterminowe aktywa 0,00 0,00 0.00 0,00
finansowe
5. Razem diugoterminowe aktywa 0.00 0.00 0,00 0.00
finansowe
6. Ogéterm (T+2+3+4+5) 0.00 0.00 0,00 0,00
Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkdow Mieszkalnych.
1.4. wartosc gruntow uzytkowanych wieczyscie
Tabela 4. Grunty uzytkowane wieczyscie
Trede Stan na poczatek B AL Stan na koniec
Sl t Zwigekszenia Zmniejszenia okresu
Lokalizacja i numer dzialki X X X X
Powierzchnia {m?) 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosc (zt) 0,00 0,00 0,00 0,00
Lokalizacja i numer dzialtki X X X X
Powlierzchnia (m?) 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartoic (zi) 0,00 0,00 0,00 0.00
Lokalizacja i numer dziatki X X X X
Powlerzchnia (m?) 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosd (zd) 0,00 0.00 0,00 0,00
Lekalizacja i numer dzialki X X X X
Powierzchnia (m?) 0,00 0,00 0.00 0,00
Wartosd (z1) 0,00 0,00 0,00 0.00
Lokalizacja i numer dzialki X X X X
Powierzchnia (m?) 0,00 0.00 0,00 0,00
Wartosé (zth) 0,00 0,00 0.00 0.00
Razem: X X X X
Powierzchnia (m?) 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosc (zi) 0,00 0,00 0,00 0,00

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkow Mieszkalnych.




1.5.

wartos$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke érodkéw trwalych,

uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw
leasingu

Tabela 5. Wartos< nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie umdéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umoéw

leasingu
Stan odpisow Stan odpisow
Lp. Wyszczegdlnienie na poczgtek Zwiekszenia Zmniejszenia na konlec
okresu okresu
1. |Grunty 0,00 0,00 Q0,00 0,00
2 Budynkl,llokalu l‘ObIekty'IﬂiyﬂLerii 0,00 0.00 0.00 0,00
ladowej i wodnej
3  |Urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Srodki transportu 0,00 0,00 0,00 0,00
5. |Inne srodki trwate 0,00 112 162,95 0,00 112162,95
Razem 0,00 112 162,95 0,00 112 162,95
1.6.  liczba oraz wartos¢ posiadanych papierow wartosciowych, w tym akcji i udziatow

oraz dluznych papieréw wartosciowych

Tabela 6. Liczba i wartoé¢ posiadanych papieréw wartoéciowych, w tym akdji, udziatéw oraz dtuznych

papieréow wartosciowych.
Stanzna-poczatk Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na koniec okresu
Lp Wyszczegolnienie okresu
liczha wartoscé liczba wartosc liczba wartosd liczba wartosé
1. |Akge 0 0.00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
1.1.].. 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
12 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
2 |udzialy ) 0,00 ) 0,00 o 0,00 0 0,00
21 o 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
22 0 0,00 o 0,00 0 0,00 0 0,00
0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
3 ::ﬁgsc?;\':;l:ry 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
3.1 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
32| 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
4. u’:ret;’;f’;i’i 0 0,00 o 0,00 0 0,00 0 0,00
4.1 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
42.0... Q 0,00 0,00 0 0,00 (o] 0,00
0 0,00 0,00 0 0,00 0 0,00
Razem o 0,00 0 0,00 0 0.00 0 0,00
Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkow Mieszkalnych.
l
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1.7. dane o odpisach aktualizujacych warto$é naleinosci, ze wskazaniem stanu
na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na
koniec roku obrotowego, z uwzglednieniem naleznosci finansowych jednostek samorzadu
terytorialnego (stan pozyczek zagrozonych)

Tabela 7. Informacje o odpisach aktualizujacych wartoé¢ naleznoéci

I
| s Stan na Zmniejszenia .
ip; Wyszczegolmemg poczatek | Zwiekszenia Stan na koniec
{(grupa naleznosci) : i ) okresu
okresu wykorzystanie | rozwiazanie razem
Naleznosci z tytulu
1. |uzytkowania lokali i 23514 813,02| 1750857,89 796 742,58 1895576,72 2692 319,30 22573 451,61
uslug
- ('j;ﬁztgi’“' 2ty 9988 377,38| 158866245 78997612 789 976,12| 10787 063,71
Razem 33503 190,40 3 339620,34 1586 718,70 1895 576,72 3482 295,42 33360 515,32

W ksiegach rachunkowych jednostki jedna z najbardziej istotnych pozycji jest stan naleznosci od
odbiorcdw. Znaczna kwota wynika ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci przez zaktad. Jednostka
jest zobowigzana do prezentowania w bilansie kwoty naleznosci z zachowaniem zasady
ostroznoéci. Zgodnie z politykg rachunkowosci ostrozno$¢ polega na uwzglednieniu stopnia
prawdopodobienstwa ich zaptaty. Jezeli zaptata nie jest prawdopodobna (kierowana np. na droge
postepowania sadowego) nalezy zaktualizowac wartos¢ naleznosci poprzez dokonanie odpisu
aktualizujacego.

W Zarzadzie Budynkéw Mieszkalnych na dzien 01.01.2018r. odpisy aktualizujgce wartosc
naleznosci stanowity kwote 33 503 190,40zt W trakcie roku, z uwagi na brak biezacych optat
z tytutu uzytkowania lokali, dokenano zwiekszenia istniejacych odpisow aktualizujgcych o kwote
1 750 957,89zt w czesci dotyczace] naleznosci podstawowe] i 1 588 662,45zt w czesci dotyczace]
naleznosci ubocznych - odsetek. Rownolegle w wyniku intensywnie prowadzonych dziatan
windykacyjnych na kontach rozrachunkowych pozostatych uzytkownikow lokali odnotowano
sptate naleznosci. W konsekwencji, w wyniku ustania przyczyn dla ktdrych odpisy utworzono
nalezato dokona¢ aktualizacji ich wysokosci. W zwigzku ze sptata naleznosci rozwigzano rezerwy
w kwocie 1 895 576,72zt W zwigzku z umorzeniem naleznosci rozwigzano rezerwy w fgcznej
kwocie T 586 718,70zt Na dzien zamkniecia ksiag tj. 31.12.2018r. faczna kwota odpisow
aktualizujacych wynosita 33 360 515,32zt

1.8. dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koncowym

Tabela 8. Informacje o stanie rezerw

Wyszczegélnienie (rodzaj rezerw SR : . Zmiie)s2enia Stan na konlec
Lp. RN . poczatek | Zwiekszenia "
g celu utworzenia) okresu = : : okresu
wykorzystanie | rozwigzanie razem

Dabrowskiego 6-rezerwa na
1. |wydatki w zwigzku z przejeciem 14 962,65 0,00 14 962,65 14 962,65 0,00
nieruchomaosci.

Rezerwa na rozliczenie centralnego 0,00| 176 890,24 0,00 0,00 0,00 1768 890,24
ogrzewania w zasobach ZBM

Razem 14 962,65 178 890,24 14 962,65 0,00 14 962,65 178 890,24




1.9. podzial zobowiazan dlugoterminowych wedluqg pozycji bilansu o pozostatym
od dnia bilansowego, przewidywanym umowa lub wynikajacym z innego tytutu prawnego,

okresie sptaty:
a) powyzej 1 rokudo 3 lat b) powyzej3 do 5 lat ¢) powyzej 5 lat

Tabela 9. Pozostaly okres splaty zobowiazan dlugoterminowych

Okres wymagalnosci
. Razem
powyzej 1 roku do 3 lat ’ powyzej 3 lat do 5 lat ’ powyzej 5 lat
stan na
Lp. Wyszczegdlnienie
poczatek koniec okresu poczatek koniec okresu e koniec okresu pogich koniec ckresu
ckresu okresu okresu okresu
Sprawo- Sprawo- Sprawo- sprawo-
| sprawo- Sprawo- sprawo- Sprawo-
| zdawczego zdawczego zdawczego zdawczego
i dawczego zdawczego zdawczego zdawczego
[
1. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I 2
3
4.
| s.
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkow Mieszkalnych.

1.10. kwota zobowigzan w sytuacji gdy jednostka kwalifikuje umowy leasingu zgodnie z
przepisami podatkowymi (leasing operacyjny), a wedlug przepisow o rachunkowosci bytby
to leasing finansowy lub zwrotny z podzialem na kwote zobowiazan z tytutu leasingu

finansowego lub leasingu zwrotnego
Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkdw Mieszkalnych.

1.11. taczna kwote zobowigzah zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen

Tabela 10. Laczna kwota zobowiazanh zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy zabezpieczen.

WG e e A Wyszczegolnienie (forma
Lp. y JRIRIEE =8 Kwota zobowiazania i charakter | Kwota zabezpieczenia
zobowiazania) ; :
zabezpieczenia)

1. 0,00 0 0,00
2.
3
4.
5.

Razem 0,00 0,00

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkow Mieszkalnych.



1.12.
jednostke gwarancji i poreczen,

takze wekslowych,

taczna kwote zobowiazan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez
niewykazanych w bilansie, ze

wskazaniem zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy
tych zabezpieczen

Tabela 11. Zobowiazania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje
i poreczenia takze wekslowe niewykazane w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakter i forma tych zabezpieczen.

son 5 ; Kwota Wyszczegélnienie {forma
Wyszczegdlnienie (rodzaj . . ; . 5 Kwota
Lp. zebawiszaniswarankowegs) zobowigzania i charakter zabezpieczenia zabezpieczeni
3 9 warunkowego zobowiazania warunkowego) P nia
1. 0,00 0,00
2
3
4,
5.
Razem 0,00 0,00

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkéow Mieszkalnych.

1.13.

wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym

kwote czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw stanowiacych réznice miedzy
wartoscia otrzymanych finansowych sktadnikow aktywoéw a zobowiazaniem zaptaty za nie

Tabela 12. Czynne i bierne rozliczenie miedzyokresowe

|—Lp. Wyszczegélnienie Stan na poczatek Stan na koniec
okresu okresu

1. |Prenumerata (9szt.), programy odnowienie (7 szt) 14483,71 27016,48
2. |Ubezpieczenie samochodéw (3 szt) 5203,67 5001,83
3. |Podatek VAT-korekta rocznea 0,00 2538,04
4. |Pozostate 6543,24 9480,61
Razem czynne rozliczenie migdzyokresowe 26 230,62 44 036,96
1. |Podatek VAT 49 055,56 32 215,89
2. |Ryczatt samochdd i poz. 6 196,30 7 224,27
3. |Pozostale 6 236,35 0,00
Razem bierne rozliczenia miedzyokresowe 61 488,21 39 440,16

(
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1.14.

taczna kwote otrzymanych przez jednostke gwarancji i poreczen niewykazanych w
bilansie

Tabela 13. Kwota otrzymanych gwarangji i poreczen wedtug stanu na dzien bilansowy.

Kwota zobowigzan
L Wyszczegolnienie (rodzaj otrzymanych Kwota otrzymanych zabezpieczonych
p- gwarancji i pomieszczen) gwarancji i poreczen otrzymanymi gwarancjami i
| poreczeniami
1. 0,00 0,00
2,
3
4.
5
Razem 0,00 0,00

Pozycja nie dotyczy Zarzgdu Budynkdw Mieszkalnych.

1.15. kwota wyptaconych srodkéw pienieznych na §wiadczenia pracownicze
Tabela 14. Kwota wyplaconych irodkow pienigeinych na swiadczenia pracownicze
llodé wyptaconych Kwota wyptaconych
Lp. Wyszczegdlnienie dwiadczen pracowniczych w |Swiadczehn pracowniczych w
roku budZzetowym roku budzetowym
(=
1. |Odprawy emerytalne i rentowe 5,00 115 020,00
2. |Nagrody jubileuszowe 7,00 48 031,63
3. |Ekwiwalenty za niewykorzystany urlop 4,00 4 984,33
4 |Dodatkowe wynagrodzenie roczne "13" 82,00 296 794,90
5 |Odpis na ZF$S 92,00 109 673,55
6. Ryc;ah: za uzywanie sachododow prywatnych do 34,00 74 465,88
celow sluzbowych
Wydatki wynikajace z przepiséw BHP
7. |(dofinanowanie do zakupu okularéow 20,00 5 837,18
korekcyjnych)
Wydatki wynikajace z przepisdw BHP (rekawice
8. 2 . ¥ 3 858,38
ochronne i woda do picia dla pracownikdow)
Razem 244,00 658 665,85
1.16. inne informacje

A




2.
2.1.  wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartosc zapasow

Tabela 15. Wysokos¢ odpisow aktualizujacych warto$é zapasow.

I
| s .
| L L Zmniejszenia isd
Wyszczegdlnienie | Stan odpiséw na ; : / =tan odp!sow
Lp. : ; Zwiekszenia na koniec
(rodzaj zapasdw) | poczatek okresu . . .
wykorzystanie | rozwiazanie razem okresu
1. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
3. 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Pozycja nie dotyczy Zarzgdu Budynkdéw Mieszkalnych.

2.2. koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktére powiekszyly koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie w roku obrotowym

Tabela 16. Koszt wytworzenia Srodkéw trwatych w budowie.

Koszt wytworzenia w ubieglym roku Koszt wytworzenia w biezacym roku
i Lp. Wyszczegdlnienie ) W tym: ] W tym:
gpiem odsetki | [OAnIce Hien odsetki | SOmice
1. |Modrzejewskiej 19/7 7 834,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. |Polczynska 71 2 952,00 0,00 0,00 2952,00 0,00 0,00
| 3. |Broniewskiego 4 2 952,00 0,00 0,00 2952,00 0,00 0,00
4. |Batalionow Chtopskich 10 20 856,23 0,00 0,00 20 856,23 0,00 0,00
5. |Batalionow Chiopskich 6 4.874,77 0,00 0,00 4 874,77 0,00 0,00
6. |Pilsudskiego 25 18 702,46 0,00 0,00 18 702,46 0,00 0,00
7. |Pidsudskiego 26 16 592,46 0,00 0,00 20 971,03 0,00 0,00
8. [Spéldzielcza 19 10 250,00 0.00 0,00 10 250,00 0,00 0,00
9. |Chrobrego 12/3 3936,00 0,00 0,00 3936,00 0,00 0,00
10. |Wyspianskiego 25 16 965,00 0,00 0,00 16 965,00 0,00 0,00
11, [Konstytucji 3-go Maja 2 43,05 0.00 0,00 39 490,00 0,00 0,00
12. [Jana z Kolna 24 3 690,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13. |Podgrodzie 4 0,00 0,00 0,00 18 300,00 0,00 0,00
14. [Krakusa i Wandy 16 0,00 0,00 0,00 14 600,00 0,00 0,00
15. |[Mananska 6-oficyna 0,00 0,00 0,00 29119,88 0,00 0,00
[
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16. |Podgrodzie 10 0,00 0,00 0,00 14 000,00 0,00 0,00
17. [Modrzejewskiej 26 1105,77 0,00 0,00 1105,77 0,00 0,00
18. |Batalionow Chlopskich 12 1074,77 0,00 0,00 1074,77 0,00 0,00
19. |Marianska 11 1105,77 0,00 0,00 1105,77 0,00 0,00
20. |Wroblewskiego 10 22 966,23 0,00 0,00 22 966,23 0,00 0,00
21. [Wroblewskiego 12 1105,77 0,00 0,00 110577 0,00 0,00
22. |Szpitalna 8 15 586,17 0,00 0,00 15 586,17 0,00 0,00
23. |Szpitalna 10 15 586,23 0,00 0,00 15 586,23 0,00 0,00
24, |Wroblewskiego 4-6 24 196,23 0,00 0,00 24 196,23 0,00 0,00
25. |Harcerska 8 2952,00 0,00 0,00 2 952,00 0,00 0,00
26. |Harcerska 18 1142 791,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
27. |Pilsudskiego 28 13 902,46 0,00 0,00 17 939,% 0,00 0,00
28. |Mlynska 82-84 15402,46 0,00 0,00 15 402,46 0,00 0,00
29, |Legnicka 17 23 882,46 0,00 0,00 23 882,46 0,00 0,00
30. [Legnicka 23 2952,00 0,00 0,00 2 952,00 0,00 0,00
31. |Wyspianskiego 5 29 520,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
32, |Wyspianskiego 19 29520,00 0,00 0,00 29 520,00 0,00 0,00
33. [Partyzantéw 15 4 305,00 0,00 0,00 4 305,00 0,00 0,00
34, |Mlynska 75 4305,00 0,00 0,00 4 305,00 0,00 0,00
35 {Mlynska 77 4 305,00 0,00 0,00 4 305,00 0,00 0,00
36. [Zwyciestwa 168 11 500,00 0,00 0,00 32728,30 0,00 0,00
37. [Matejki 21 10 000,00 0,00 0,00 10 000,00 0,00 0,00
38. |Pitlsudskiego 29 16 080,61 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
39, |[Modrzejewska 62-66 3586,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
40. |Lechicka 20-22 3075,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
41. |Gieldowa 18ABC 3 075,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
42. |Na Skarpie 1-3 3 075,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
43, |Harcerska 14,16,18 19 680,00 0,00 0,00 19 680,00 0,00 0,00
44. |Krakusa i Wandy 1- 9 3075,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
45, | Dzieci Wrzesinskich 28 3075,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
46. |Wrdblewskiego 23 3 075,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
47. [Konstytucji 3-go Maja 13 2988,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
48. |Plac Kilinskiego 1 8 400,00 0,00 0,00 8 400,00 0,00 0,00
49, [Kosciuszki 7 0,00 0,00 0,00 3 300,00 0,00 0,00
50. |Zwycigstwa 121 0,00 0,00 0,00 6 642,00 0,00 0,00

Razem 1 556 898,50 0,00 0,00f 487010,49 0,00 0,00
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2.3. kwote i charakter poszczegélnych pozycji przychoddéw lub kosztow o nadzwyczajnej
wartoéci lub ktore wystapity incydentalnie

W 2018 roku w ksiegach rachunkowych Zarzadu Budynkow Mieszkalnych przychody i koszty
ksztattowaty sie zgodnie ze specyfika dziatalnosci jednostki na poréwnywalnym poziomie
w stosunku do wczeshie] osiagnietych przychoddw i ponoszonych kosztow. Nie odnotowano
istotnych zdarzen o charakterze incydentalnym.

2.4. informacje o kwocie naleznosci z tytulu podatkdow realizowanych przez organy
podatkowe podlegte ministrowi wlasciwemu do spraw finansow publicznych
wykazywanych w sprawozdaniu z wykonania planu dochodéw budzetowych

Pozycja nie dotyczy Zarzadu Budynkow Mieszkalnych.
2.5.  inne informacje

Zarzad Budynkow Mieszkalnych dziata w formie zaktadu budzetowego. Zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 09 stycznia 2018r. w sprawie
sprawozdawczosci budzetowej (Dz. U. z 2018 poz. 109 z pdin. zm) jest zobowigzany do
sporzadzania sprawozdan budzetowych, Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w okresach kwartalnych,
sporzadza m. in. sprawozdanie Rb-30S z wykonywania planéw finansowych zakiadow
budzetowych. Dokument zawiera informacje o wykonanych przychodach i poniesionych przez
jednostke kosztach. Pozycje prezentowane sg w podziale szczegétowym na poszczegdlne dziaty,
rozdziaty i paragrafy. Zgodnie ze sprawozdaniem sporzadzonym za okres od 01.01.2018r. do
31.12.2018r. zaktad wykonat zaplanowane przychody, a takze ponosit wydatki w ramach
zatozonego planu finansowego.

Sprawozdanie dodatkowo zawiera informacje o sytuacji finansowej jednostki. Zgodnie z pozycja
W 070 stan srodkdow obrotowych netto zakladu na dzien 31.12.2018r. wynosi — (minus)
40 271,97zt

3. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wplynaé na
ocene sytuacji majatkowe;j i finansowej oraz wynik finansowy jednostki

Zarzad Budynkdéw Mieszkalnych wykonuje powierzone jednostce zadania. Gospodarujgc srodkami
publicznymi przestrzega regut okreslonych w artykule 44 ust. 2 ustawy o finansach publicznych.
Wydatki dokonywane s3 w sposob celowy ioszczedny, zzachowaniem zasad uzyskiwania
najlepszych efektow z danych naktadow i optymalnego doboru metod iérodkéw stuzacych
osiggnieciu zatozonych celéw a takze w sposéb umozliwiajacy terminowa realizacje zadan. Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych terminowo reguluje zaciggniete zobowigzania. Zobowigzania zostaty
wycenione na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty. Wystepujace w bilansie
zobowigzania dotycza rozliczen biezacych z terminem ptatnosci do 1 roku.

To efekt bardzo wysokiego wspdiczynnika odzyskiwania naleznosci od odbiorcow. Naleznosci
Z tytutu korzystania z lokali regulowane sa zaréwno w postaci finansowej jak tez w wyniku
realizacji programu odpracowywania zadtuzenia. Prezentowana w sprawozdaniu finansowym
kwota jest wartoscig uwzgledniajaca odpis aktualizujgcy jej wysokos¢. Kwota natomiast naleznosci
podstawowe] (bez odsetek, kosztow sgdowych i egzekucyjnych) z tytutu korzystania z lokali
i mieszkalnych i uzytkowych wynosi wedtug stanu na dzien 31.12.2018r. 24 123 901,87zt. Wartos¢



dotyczy grupy 3 854 ptatnikow jednostki. Dzigki intensywnie prowadzonym dziataniom
windykacyjnym od kilku lat w ksiegach rachunkowych Zarzadu pozycja ta systematycznie maleje.
W pordwnaniu do lat poprzednich wysokosé naleznoéci podstawowe] wynosita odpowiednio:

- rok 2017 —stan na 31.12.2017r. - 25 864 912,84z,

- rok 2016- stan na 31.12.2016r. - 26 612 491,88z

Odnotowany spadek zadtuzenia uzytkownikéw lokali komunalnych wobec Gminy jest wielkim

sukcesem jednostki.

Nawigzujac do wstepu Informacji dodatkowe] - podstawg gospodarki finansowej Zarzadu
Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie jest roczny plan finansowy obejmujacy przychody, koszty
stan $rodkdw obrotowych na poczatek i koniec okresu, rozliczenia z budzetem Miasta. Realizujac
powierzone zadania Zarzad Budynkow Mieszkalnych osiggnat przychody w tgcznej wysokosci
42 867 921,16zt koszty natomiast wyniosty 42 613 342,48zl Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
zakonczyt rok 2018 wynikiem finansowym brutto w kwocie 254 578,68z1.

Zarzad jest podatnikiem podatku dochodowego od oséb prawnych. Osiggane przez jednostke
przychody w czesci zwolnione sa z ww podatku. Zwolnienie z podatku dochodowego wynika
z zapisow art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od osob
prawnych (Dz. U. z 2018 poz. 1036 z pozn. zm.) zgodnie z ktorym zwolnieniu z ww podatku objete
sa dochody spotdzielni mieszkaniowych, wspdlnot mieszkaniowych, towarzystw budownictwa
spotecznego oraz samorzgdowych jednostek organizacyjnych prowadzqgcych dziatalnos¢ w zakresie
gospodarki mieszkaniowej  uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi - w czescl
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow, z wytgczeniem dochodéw
uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Jednostka
jest zatem zobowiagzana do zaptaty podatku od dochodu uzyskanego spoza gospodarki zasobem
mieszkaniowym. Zgodnie z deklaracja CIT-8 stanowigcej zeznanie o wysokosci osiggnietego
dochodu (poniesionej straty) przez podatnika podatku dochodowego od osdb prawnych za okres
od 01.01.2018r. do 31.12.2018r. nalezny podatek do zaptaty wynosi 347 809z+.

Po uwzglednieniu podatku dochodowego wynik finansowy netto Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych za rok 2018r. wynosi — (minus) 93 230,32zt
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